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erschienen heute;

Urkundenrolle Nr. 601/2004

Diese Urf-<u_nde ist durchweg einseitig beschrieben.

Gez. Dr. Meillner

Notar

Verhandelt

zu Berlin am 27. Mai 2004

Vor dem unterzeichneten Notar

Prof. Dr. Wolfgang Meilner

FasanenstraBe 29, 10719 Berlin,



gsw_wverirag

1.

erschienen heute die folgenden Personen:

der Venva[tungsangestellte Herr Jorg Kunz
geboren am 30.04.1966,
dienstansissig Klosterstrafie 59,

_ 10179 Berlin,

- ausgewiesen durch giiltiges Personaldokument -,

handelnd nicht im eigenén Namen, sondern aufgrund Vollmacht
vom 25.08.2003 und Untervollmacht vom 27.05.2004 fur das

Land Berlin,
vertreten durch die Senatsverwaltung fir Flnanzen

Klosterstrale 59, 10179 Berlln
- nachfolgend ,Land Berlin® -

der Bankkaufmann, Herr Ernst Bér,
geboren am 16. Aprit 1961,
geschiftsansassig Karlsbader Stralte 1,

14193 Berlin,
- ausgewiesen durch giiltiges Personaldokument -,

handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als allein veriretungs-
berechtigter und von den einschrankenden Bestimmungen des
§ 181 BGB befreiter Geschéftsfihrer fur die

Contest Beteiligungs GmbH
mit Sitz in Berlin, Karlsbader Stralle 1,
14193 Berlin,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg
zu HRB 91817,

- nachfolgend ,Contest Beteiligungs GmbH? -

der Kaufmann, Herr Boris Schran,
geboren am 01. Juli 1968,

‘geschéftsanséssig Bockenheimer Anlage 15,

60322 Frankfurt am Main

handelnd nicht im eigenen Namen, sondem



a) als alleinvertretungsberechtigter und von den Beschrankungen des
§ 181 BGB befreiter Geschaftsfihrer fiir die

die Archon Group Deutschland GmbH
mit Sitz in Frankfurt am Main,
Bockenheimer Anlage 15, 60322 Frankfurt am Main,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgenchts Frankfurt
am Main zu HR3 52444,

- nachfolgend ,Archon Group Deutschland GmbH" -

und zugleich

b) als vollmachtloser, von den Beschriankungen des § 181 BGB
befreiter Vertreter fiir

den Professor, Herrn Dr. Frank Richter,
geboren am 14. Marz 1963,

wohnhaft Beethovenstralie 5a,

65779 Kelkheim (Taunus),

dieser seinerseits handelnd fir

aa) die Cerberus / Whitehall AcquiCo GmbH
mit Sitz in Frankfurt/Main,
Inheider Stralle 417, 60385 Frankfurt am Main,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt
am Main zu HRB 58510 (derzeit noch firmierend unter
Ganymed 288. VW GmbH, Umfirmierung am 26.05.2004
beschlossen),

und zwar als gemeinsam mit dem weiteren Geschéftsfihrer
Derk Albert Jan Hoogenkamp, geb. am 24.04.1938, vertre-
tungsberechtigten und von - den einschrinkenden Bestim-
mungen des § 181 BGB befreiten Geschéftsfithrer, dieser
wiederum vertreten durch den Erschienenen zu 5., Hermn
Dr. Karlheinz Knauthe, :

- nachfolgend ,Cerberus / Whitehall AcquiCo GmbH" -

bb) die Whitehall Dutch B.V.
mit Sitz in Amsterdam / Niederlande,
Strawinskylaan 1207,
1077XX Amsterdam/Niederlande



mit der Registriernummer 34203304 der ,Kamer van Koo-
phandel Amsterdam” (derzeit noch firmierend unter
W2001/Seventy-Two B.V.; Umfirmierung am 26.05.2004
beschlossen), '

handeind aufgrund Vollmacht vom 24.05.2004, beurkundet
vor dem Notar H. J. Partengen in Rotterdam, die im Original

-vorgelegt wird,

- nachfolgend ,Whitehall Dutch B.V." -

4. der Rechtsanwalt und Notar, Herr Dr. jur. Kariheinz Knauthe,
geboren am 08. April 1941,
kanzleiansdssig Leipziger Platz 10,
10117 Berlin,

- von Person bekannt -,

handelnd nicht im eigenen Namen, sondern fur die ,

a)

b)

die Cerberus Dutch B.V.

mit Sitz in Amsterdam / Niederlande,
Amalialaan 41 - C 1e etage, '
3743 KE Baarn, Niederlande,

mit der Registriernummer 14632273 der ,Kamer van Koo-
phandel Amsterdam®” (derzeit noch firmierend unter Lekkum
Holding B.V.; Umfirmierung beschlossen am 26.05.2004)

aufgrund ihm erteilter Vollmacht vom 14.05.2004, ausgestelit
von der Notarin Cornelia Ho!dlnga in Amsterdam, die im Ori-
ginal vorgelegt wird,

- nachfolgend ,,Cerberus Dutch B. V !

Cerberus / Whitehall AcquiCo GmbH
mit Sitz in Frankfurt/Mam
Inheider Stralle 417, 60385 Frankfurt am Main,

eingefragen im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt
am Main zu HRB 58510 (derzeit noch firmierend unter
Ganymed 288. VV GmbH, Umf'rmlerung am 26.05.2004
beschlossen)

gemeinsam mit dem Geschaﬁsfuhrer Dr. Frank Richter auf-
grund ihm durch den weiteren Geschéftsfiihrer Derk Albert
Jan Hoogenkamp, geb. am24.04.1938, erteilten Vollmacht



vom 18.05.2004, Urkunde des Notars P.A. Delen, die im
Original vorgelegt wird,

- nachfolgend ,Cerberus / Whitehall AcquiCo GmbH" -

Contest Beteiligungs GmbH, Cerberus / Whitehall AcquiCo GmbH,
Cerberus Dutch B.V. und Whitehall Dutch B.V. .

- nachfolgend gemeinsam ,Kaufer” -
Cerberus Dutch B.V. und Whitehall Duich B.V.

- nachfolgend gemeinsam ,Investoren” -

Archon Group Deutschiand GmbH
- nachfolgend ,Archon Group Deutschland GmbH" -
Land Berlin, Kaufer, Investoren und Archon Group Deutschiand GmbH v

- nachfolgend geme'insam Parteien” -

Der amtierende Notar fragte die Erschienenen, ob er, der amtierende No-
tar, oder eine der mit ihm beruflich verbundenen Personen in der Angele-
genheit, die Gegenstand dieser Beurkundung ist, aullerhalb der Amtsta-
tigkeit des Notars tatig war oder ist.

Die Frage wurde verneint.

Die Erschienenen legten folgende Vollmachten bzw.
Vertretungsnachweise vor:

- Volimacht vom 25_08.2003 unld Untervollmacht vom 27.05.2004 des
Landes Berlin auf den Erschienenen zu 1. je im Original,

- einfachen Handelsregisterauszug vom 25.05.2004 der "Contest Betei-
ligungs GmbH", Amtsgericht Charlottenburg von Berlin, HR B 91817,

- beglaubigte Abschriften der Handelsregisteranmeldungen vom
24 05.2004, UR-Nr. 445/2004-S und ohne UR-Nr. des Notarverireters
Dr. Fischer, Rechtsanwalt als amtfich bestellter Vertreter des Notars
Dr. Karl-Heinz Schmiegelt/Frankfurt am Main betreffend die
Anmeldung.der Firmenénderung der "Ganymed 288. V V GmbH" in "C
& W Akquisitions GmbH" nebst beglaubigter Abschrift vom 24.05.2004
des ~ Anteilserwerbsvertrages : und



Gesellschafterversammlungsprotokolls  vom  13.05.2004, UR-Nr.
421/2004-S der Urkundenrolle des Notars Dr. Karl-Heinz Schmiegelt /
Frankfurt am Main, das Grundlage fiir die 0.a. Handelsregisteranmel-
dung vom 24.05.2004 ist, '

beglaubigte Abschrift des Gesellschafterversammiungsprotokolls vom
26.05.2004, UR-Nr. 475/2004-S der Urkundenroile des Notars Dr.
Karl-Heinz Schmiegelt / Frankfurt am Main mit dem Beschluss der
Gesellschafter, die Firma der C&W Akguisitions GmbH abzu&ndern in
Cerberus/Whitehall AcquiCo GmbH,

Ausfertigung der Volimacht des Herrn Derk Albert Jan Hoogenkamp
auf Herrn Dr. Karlheinz Knauthe vom  18.05.2004 mit
Legalisationsvemerk vom 19.05.2004 des Notars P. A. Delen, Baarn /
Niederlande,

Volimacht der W2001/Seventy-Two B.V. auf Herrn Dr. Frank Richter
vom 24.05.2004 mit Vertretungsbescheinigung vom 24.05.2004 des
Notars H. J. Portengen / Rotterdam / Niederlande und Apostille vom
gleichen Tag in englischer Sprache,

Gesellschaftsvertrag der W2001/Seventy-Two B.V,,

beglaubigte . Abschrift des
Gesellschafterversammiungsbeschlussprotokolls vom 26.05.2004 der
W2001/Seventy-Two B. V. mit dem die Firma der Gesellschaft
geéindert wird in Whitehall Dutch B. V. mit Beglaubigungsvermerk des
Notars H.P. Portengen / Rotterdam, Niederlande,

beglaubigte Abschrift der Vollmacht der Archon Group Deutschland
GmbH vom 24.05.2004 auf Herm Dr. Frank Richter zu UR-Nr.
444/2004-S der Urkundenrolle des Notars Dr. Karl-Heinz Schmiegelt /
Frankfurt am Main,

beglaubigte Abschrift des Gesellschafterbeschiusses der Archon
Group Deutschland GmbH vom 19.04.2004,

beglaubigte Ablichtung der Handelsregisteranmeldung der Archon
Group Deutschiand GmbH vom 03.05.2004 (mit Schreibfehler im
Datum), UR-Nr. 180/2004 der Urkundenrolle des Notars Dr. Wolfgang
Hauser / Frankfurt am Main,

Volimacht der Lekkum Holding B. V. vom 14.05.2004 auf Herrn Dr.
Karlheinz Knauthe, beglaubigt am 17.05.2004 durch die Notarin
Cornelia Holdinga / Amsterdam, Niederlande mit Apostille vom
17.05.2004 in deutscher Sprache, ' '

nicht beglaubigten Handelsregisterauszug vom 10.05.2004 betreffend
die Lekkum Holding B. V. in englischer Sprache,



- nicht beglaubigten  Handelsregisterauszug betreffend  die
Anteilsinhaber der Lekkum Holding B. V. vom 26.05.2004 des
Gesellschaftsregisters Luxemburg in englischer und franzdsischer
Sprache mit einer in englischer Sprache verfassten Notarbestatigung
des Notars Paul Bettingen / Niederanven, Luxemburg, aus der sich
ergibt, dass die Lekkum Holding B. V. in Cerberus Dutch B. V.
umbenannt worden ist,

die samtlich hier als

Anlagekonvolut |
zu Beweiszweckéen beigesiegelt sind.
Die Parteien Uberreichen dem amtierenden Notar des weiteren den
Beschluss vom 26.05.2004 des Landes Berlin als alleinigem
Gesellschafter der GSW  Gemeinniitzige Siedlungs-  und
Wohnungsbaugesellschaft mbH (GSW)- mit der der Teilung des
Geschaftsanteils und der VerduBerung der Teilgeschéftsanteite |
zugestimmt wird und Zustimmung zur Teilung des Geschaftanteils und zur
VerduRerung der Teilgeschiftsanteile der GSW ebenfalls vom
26.05.2004, Anlage zu 1.4 des Vertrages Uber den Verkauf der GSW

Anlage |l

die verlesen wurde.

Der amtierende Notar belehrte dariber, dass insbesondere die
Vertretungsnachweise unvollstandig sind. :

Hierauf verpflichteten sich die Beteiligten, in rechtlicher Hinsicht ausrei-
chende Vertretungsnachweise

- unter Verwendung des Einheitlichen Formblattes der Notariate dér Eu-
ropaischen Union zur Bescheinigung von Tatsachen, die sich aus of-
fentlichen Registern tiber Handelsgesellschaften und Einzelkaufleute
ergeben, beizubringen

- gemal dem hier als

Anlage il
beigesiegelten Formblatt und

- in deutscher Sprache und

- unverziglich und



- diese dem amtierenden Notar auszuhéndigen. -

Die Erschienenen, handelnd wie angegeben, genehmigen hiermit samtliche Er-
kidrungen der volimachilosen Vertreterin, Frau Andrea Spormann, vom
26.05.2004 zu UR-Nr. 600/2004 der Urkundenrolle des amtierenden Notars
(Bezugsurkunde). Die Urkunde lag bei der heutigen Beurkundung in Urschrift
vor. Der Inhalt ist bekannt; auf diesen Inhalt wird Bezug genommen. Die
Erschienenen verzichteten, gemal § 13 a BeurkG belehrt, auf Verlesung.
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ii.
Vertrag

tiber den Verkauf der

GSW Gemeinniitzige Siedlungs- und Wohnungsbaugesellschaft Berlin

mit beschridnkter Haftung

zwischen

1

und

6

- dem Land Berlin, vertreten durch die Senatsverwaltung fur Finanzen, Klosterstrate 59,

10179 Berlin,

- nachfolgend "Land Berlin” -

der Contest Beteiligungs GmbH, Karlsbader Stralze 1, 14193 Berlin,
- nachfolgend “Contest Beteiligungs GmbH” -j

der Cerberus/Whitehall AcquiCo GmbH, bis zum Wirksamwe'rden ihrer Firmenanderung

noch firmierend als Gariymed 288. VV GmbH, (AG Frankfurt/Main HR B Nr. 58 510) in-
heidener Stralke 47, 60385 Frankfurt a.M.,

- nachfolgend “Cerberus/Whitehall AcquiCo GmbH" -

der Cerberus Dutch B.V,, bis zum Wirksamwerden threr Firmenanderung noch firmierend

als Lekkum Helding B.V. (Nr. 14632273 der Kamer van Koophandel Amsterdam, Ama-

lialaan 41, 3743 KE Baarn,
- 'na‘chf‘oigend “Cerberus Dutch B.V.” -

der Whitehall Dutch B.V., bis zum. Wirksamwerden ihrer Firmlenénderung noch firmierend
als W2001/Seventy-Two B.V. (Nr. 34203304 der Kamer van- Koophandel Amsterdam),
Strawinskylaan 1207, 1077 XX Amsterdam,

- nachfolgend "Whitehail Dutch B.V." -

- Contest Beteiligungs GmbH, Cerberus/Whitehall AcquiCe GmbH, Cerberus Dutch B.V.
und Whitehall Dutch B.V. nachfolgend gemeinsam “Kaufer” -

- Cerberus Dutch B.V. und Whitehall Dutch B.V. nachiolgend gemeinsam “Investoren” -

der Archon Group Deutschland GmbH, Bockenheimer Anlage 15, 60322 Frankfurt a.M.,
- - nachfolgend “Archon Group Deutschland GmbH" -

- Land Berlin, Kéufer; Investoren und Archon Group i)eutschland GmbH nachfolgend
: gemeinsam “Parteien” -.




Praambel

1

Die GSW Gemeinntizige Siediungs- und Wohnungsbaugeselischaft Berlin mit be-
schrankter Haftung (nachfolgend "Gesellschaft”) ist im Handeisregister des Amisge-
richts Charlottenburg zu HR B 418 eingetragen. GemdR dem als Anlage zu Ziffer 1 der
Praambet beigefligten Gesellschaftsverirag ist Gegenstand des Unternehmens der Ge-
sellschaft das Betreiben von Immobiliengeschaften jedweder Ant, insbesondere die Er-
richtung und Bewirtschafiung von Wohnungen fir breite Schichten der Bevélkerung,
darunter Haushalte mit geringem Einkommen, zu tragbaren Belastungen.

Das Stammkapital der Gesellschait betrdgt DEM 257.265.000,00 (nachfolgend
“Stammkapital’). Das Land Berlin hat als alleiniger Gesellschafter in voller Hohe des
Stammkapitals eine Stammeinlage ibernommen (nachfolgend “Geschiftsanteil”).

Das Land Berlin beabsichtigt, den Geschéftsanteil zu teilen und die daraus hervorge-
henden Teilgeschaftsanteile (nachfolgend “Teilgeschiftsanteile”) an die Kaufer zu ver-
&uBern. Die Kaufer beabsichtigen, die Teilgeschaftsanteilé zu erwerben.

Die Gesellschaft und die mit ihr im Sinne von § 15 Aktiengesetz verbundenen und in der
Anlage zu Ziffer 4 der Priambel aufgefuhrien Unternehmen {nachfolgend insgesamt

-unter Einschluss der Gesellschaft “GSW-Gruppe”) zahlen zu den grokten Wohnungs-

baugesellschaften Berlins mit einem konzernweiten Vermégensbestand von efwa
65.000 Wohnungen zuziglich Gewerbeeinheiten, Garagen und Grundstiicksflachen. Im
Vordergrund der Unternehmenstatigkeit liegt die Bewirtschaftung des fast ausnahmslos
in Berlin belegenen Wohnungsbestandes. Seit Entlassung aus der Gemeinniizigkeit hat
die GSW-Gruppe ihr Leistungsspektrum von einer klassischen Wohnungsverwaltungs-
gesellschaft hin zu einem Dienstleistungskonzern entwickelt und durch Bestandsver-
kaufe im Rahmen der Wohnraumprivatisierung weitere Ertragsquellen erschiossen.

Mit threm in Teilbereichen bereits abgeschlossenen Restrukturierungsprogramm kon-
zentriert sich die GSW nun verstdrkt auf die Kernaktivitéten der Wohnraum-
bewirtschaftung. Sanierungsakiivitdten wurden teilweise bereits auf neue Sanierungs-
trager tbertragen, laufende BautragermaRnahmen werden abgewickelt, neue Bautatig-
keiten nur dann aufgenommen, wenn sie einer strengen Renditeprisfung standhaiten.

- Das Wohnraumprivatisierungsprogramm wird fortgefuhrt; vor allem auch bei solchen

Bestanden, die den Anforderungen zur Erzielung langfristiger Ertragspotenziale nicht
entsprechen und Instandhaltungsauiwendungen zu keinem zufriedenstellenden ,return

on investment" fithren wiirden.

Mit ihrer Tatigkeit hat die GSW-Gruppe einen erheblichen Beitrag zur staatlichen Woh-
nungspolitik in Berlin geleistet und mit ihrer Mietenpolitik breite Schichten der Bevélke-
rung mit bezahlbarem Wohnraum versorgt. Darlber hinaus zéhlt die GSW-Gruppe zu
den leistungsstarken und anerkannten Immobiliendienstieistern und Immobilienbewirt-
schaftern. Die GSW-Gruppe z&hlt zu den groften kommunalen Wohnungsunternehmen
Deutschlands und ist im Bewusstsein der C)ffentlichkéit, nicht zuletzt dank ihrer bis in
das Jahr 1824 zurlickreichenden Firmentradition, als stabiles Wirtschaftsunternehmen,
verlasslicher Arbeitgeber und bedeutender Investor in Berlin verankert.

Mit der in diesem Verirag geregelien Privatisierung beabsichiigt das Land Berlin, das
Eigentum an der und die unternehmerische Kontrolle Ober die GSW-Gruppe im Rahmen
der gesetzlichen Maglichkeiten und auf der Grundlage dieses Vertrages auf die Kaufer
zu. (bertragen. Das Land Berlin verfolgt damit das Ziel, die Finanz- und innovationskraft




v

und die Erfahrung des privaten Sektors fir die GSW-Gruppe nutzbar zu machen. Von
den Kaufern und Investoren wird erwartet, dass sie die weitere Entwicklung der GSW-
Gruppe als leistungs- und wettbewerbsfzhiges Wohnungsbau- und Dienstleistungsun-
ternehmen nachhaltig sichern und beschleunigen. Voraussetzung dafr ist die Bindung
der Kaufer und Investoren an die GSW-Gruppe, die ihre Aktivitaten mit denen der GSW-
Gruppe verbinden, diese und sonstige Aktivitaten der GSW-Gruppe weiter ausbauen
und dazu der GSW-Gruppe ihr wohnungswirtschaftliches und finanztechnisches Know-
how zur Verfugung stellen werden. Dartiber hinaus wird mit dem Verkauf des Ge-
schafisanteils an der Gesellschaft das wirtschaftspolitische Ziel verfolgt, die Kaufer und
Investoren zu veranlassen, neue Geschaftsaktivitaten in Berlin zu entfalten, die zur
Stérkung der Berliner Wirtschaft und zum Ausbau von Beschaftigung in Berlin beitragen
k&nnen,

Das Land Berfin erwartet, dass die Kaufer und Investoren der historisch gewachsenen
Verantwortung der Gesellschaft gegeniber der Bevélkerung Berlins, gegentiber ihren
Beschaitigten und Mietern sowie gegén_‘uber der Wirtschaft und Politik Berlins gerecht
werden. Die Kaufer und Investoren werden daher nachhaltig sicherstellen, dass die Ge-
sellschaft - auch zum Zwecke des Erhalts der bestehenden Arbeits- und Ausbildungs-
platze - mit ihren Beteiligungen als selbstandige Rechtsperson mit Sitz und tatsachlicher
Geschéﬁsleitung_am Standort Berlin bestehen bleibt. Es wird erwartet, dass die Kaufer
und Investoren sicherstellen, dass die Gesellschaft weiterhin ihren gesellschafisvertrag-
lich festgeschriebenen sozial- und wohnungspolitischen Zielen verpfiichtet bleibt und die
Aufgaben der staatlichen Wohnungspolitik sowie die woehnungspolitischen Ziele des
Landes Berlin unterstitzt. In diesem Zusammenhang gehen die Kaufer und Investoren
sowie die mit diesen verbundenen Unternehmen davon aus, dass sich auch das Land
Berlin for die Erflllung der vorgenannten Ziele einsetzt. SchlieRiich wird erwartet, dass
die Kaufer und Investoren oder mit diesen jeweils verbundene Unternehmen am Stand- -
ort Berlin Investitionen tatigen, neue Geschaftsfelder aufbauen und neue Unterneh-
mensbereiche schaffen.

Die Contest Beteiligungs GmbH, Berlin, ist eine 100%ige Tochtergesellschaft der Con-
test Holding AG, Berlin, und beabsichtigt, 10% der Anteile an der Gesellschaft 2L erwer-
ben. Die Cerberus/Mhitehall AcquiCo GmbH, Frankfurt a.M., ist eine von der Cerberus
Dutch B.V. mit einem Anteil von 44,05%, der Whitehall Dutch B.V. mit einem Antell von
54,95% und der Archon Group Deutschland GmbH mit einem Anteil von 1% gehaltene
Akquisitionsgesellschaft, und beabsichtigt, 84% der Anteile an der Gesellschaft zu er-
werben. Die Cerberus Dufch B.V., Amsterdam, ist eine mittelbare riederlandische
Tochtergesellschaft ausgewahlter Fonds und Depots, die unter der Verwaltung verbun-
dener Unternehmen der Cerberus Europeah Investments, LLC, New York, stehen, und
beabsichtigt, 3% der Anteile an der Gesellschaft zu erwerben. Die Whitehall Dutch B.V,
Amsterdam, ist eine niederlandische Tochtergeselischaft der Whitehall 2001 Fonds Li-
mited Parinerships, New York, und beabsichtigt, 3% der Anteile an der Gesellschaft zu
erwerben. Die Archon Group Deutschland GmbH, Frankfurt a.M., ist eine 100%ige
Tochtergesellschaft der Goldman Sachs Group, Inc., New York, und beabsichtigt, das
Engagement der Kaufer und Investoren zu unterstiitzen.

Zur Verstarkung ihres immobilien- und wohnungswirtschaftlichen Know-hows hat die
Cerberus European Investments, LLC einen Beraterverirag mit der HSH N Immobilien
Consult GmbH, Hamburg, abgeschlossen. Des weiteren stellen die Metropol Immobili-
enmanagement GmbH, Berlin, der Cerberus/Whitehall AcquiCo GmbH sowie die Con-




test Hausverwaltungs GmbH, Berlin, der Contest Beteiligungs GmbH ihre Erfahrungen
im Bereich des Berliner Wohnungsmarktes als Berater zur Verfigung.

Die Kaufer, Investoren und Archon Group Deutschland GmbH teilen die vom Land Berlin
gemaR dieser Praambel verfolgten Ziele und Erwartungen der Privatisierung in vollem
Umfang. Diese Ziele und Erwartungen sind wichtiger Bestandteil der geschéftlichen
Planung der Kaufer, Investoren und Archon Group Deutschland GmbH. Dabei steht die
Fortentwickiung eines leistungs- und wettbewerbsféhigen Wohnungsbau- und Dienstlei-
stungsunternehmens im Vordergrund. Dieser Vertrag ist auch im Lichte dieser Praambel
anzuwenden und auszulegen.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien Folgendes:

1.1

1.2

1.3

1 VerduBerung der Teilgeschiéftsanteile ,

Teilung des Geschéftsanteils, Verkauf und Abtretung der Teilgeschiftsan-
teile '

Das Land Berlin teilt hiermit den Geschéftsanteil in

111 einen Teilgeschaftsanteil in Hohe von DEM 25.726.500,00 (dies entspricht einem . '

Anteil von 10% am Stammkapital) (nachfolgend "Teilgeschaftsanteil Nr. 1";

11.2  einen Teilgeschaftsanteil in Hohe von DEM 216.102.700,00 (dies entspricht ei-
nem Anteil von 84% am Stammkapital) {nachfolgend "Teilgeschéftsanteil
Nr.-2";

1.1.3 einen Teilgeschaftsanteil in Héhe von DEM 7.717.900,00 (dies entspricht einem
Anteil von 3% am Stammbkapital) (nachfolgend "Teilgeschéftsanteil Nr. 3);

14.4 einen Teilgeschaftsanteil in Hdhe von DEM 7.717.900,00 (dies éntspricht einem
Anteil von 3% am Stammkapltai) (nachfolgend "Teilgeschéftsanteil Nr. 47).

Das Land Berlin verkauft hlermlt den Teilgeschéftsanteil 1 an die dies annehmende
Contest Beteiligungs GmbH, den Teilgeschaftsanteil 2 an die dies annehmende Cerbe-
rus/Whitehall AcquiCo GmbH, den Teilgeschaftsanteil 3 an die dies annehmende Cerbe-
rus Dutch B.V. und den Teilgeschaftsanteil 4 an die dies annehmende Whitehall Dutch

BV.:

Das Land Berlin tritt hiermit den Teilgeschaftsanteil 1 an die dies annehmende Contest
Beteiligungs GmbH ab, den Teilgeschaitsanteil 2 an die dies annehmende Cerbe-

"rusAWhitehall AcquiCo GmbH ab, den Teilgeschéaitsanteil 3 an die dies annehmende

Cerberus Dutch B.V. ab und den Teilgeschaftsanteil 4 an die dies annehmende White-

- hall Dutch B.V. ab, und zwar jeweils unter der aufschiebenden Bedingung, dass

134 dieser Vertrag nach der Verordnung (EG) Nr. 139/2004 vom 20. Januar 2004
uber die Kontrolle von Unternehmenszusammenschlissen {nachfolgend “EG-
Fusionskontrollverordnung”) oder, im Falle einer Entscheidung der Europai-
schen Kommission gemaR Art. 6 Abs. 1 lit. @) oder Art. 9 Abs. 3 lit. b) der EG-
Fusionskontrollverordnung, nach dem Gesetz gegen Wettbewerbsbeschrankun-

iy
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1.4

1.5

2.2

2.3

2.4

gen ohne Auflagen oder Bedingungen volizogen werden darf oder die Riick-
trittsfrist fir die Kaufer gemaR Ziffer 3.2 abgelaufen ist und

132 der Gesamtkaufpreis nach Ziffer 2.2 einschliefiich der Kostenpauschale nach
Ziffer 17.2 unwiderruflich und ohne Abziige gutgeschrieben ist.

Das Land Berlin und die Kaufer sind verpflichtet, den genauen Zeitpunkt des Eintritts der
aufschiebenden Bedingung (nachfolgend "Ubertragungszeitpunkt") unverziiglich in ei-
ner beiderseits unterzeichneten schriftichen Bestatigung zu dokumentieren und dem
Notar hiervon eine Ablichtung zu tibermitteln.

Die Gesellschaft und die”Gesellsc:hafterversammlung haben der Teilung des Geschafts-
anteils und der Abtretung der Teilgeschéftsanteile bereits zugestimmt. Ablichtungen der _
entsprechenden Erklarung der Geselischaft und des entspréchenden Beschlusses der
Gesellschafterversammiung sind in Anlage zu Ziffer 1.4 beigefugt, die verlesen wurde,

Das mit den Teilgeschaftsanteilen verbundene Recht zum Bezug der Dividende ab dem
1. Januar 2004 steht den Kaufern zu. For die Geschaftsjahre 2001, 2002 und 2003 wur-
den keine Ausschittungen im Sinne von § 174 AkiG oder sonstige Ausschiittungen vor-
genommen. -

Kaufpreis

Der Kaufpreis fur die Teilgeschiftsanteile einschlieRlich des Gewinnbezugsrechts be-
tragt

Euro 401.000.000,00
(in Worten: Euro vierhunderteinsmillionen).

Der Kaufpreis ist ab dem auf den Tag des Inkraftiretens dieses Vertrages gemaf Ziffer
15.1 folgenden Kalendertag bis zu seiner Falligkeit mit 3% p.a. Uber dem Basiszinssatz
gemal § 247 BGB zu verzinsen (nachfolgend “Gesamtkaufpreis®).

Der Gesamtkaufpreis ist am funften Berliner Bankarbeitstag nach Eintritt der aufschie-
benden Bedingung gemaf Ziffer 1.3.1 oder, wenn dieser Verirag bei Eintritt der auf-
schiebenden Bedingung gemaR Ziffer 1.3.1 noch nicht gem&R Ziffer 15.1 in Kraft getre-
ten ist, am fiinften Berliner Bankarbeitstag nach Inkraftireten des Vertrages zur Zahlung

fallig.
Der. Gesamtkaufpreis steht dem Land Berlin zu und ist mit Wertstellung bis 12.00 Uhr
am Tag seiner Falligkeit unwiderruflich und ohne Abziige folgendem Konto gutzuschrei-
ben:

Bank: Deutsche Bundesbank, Filiale Berlin

Bankleitzahl: 100 000 00

Kontonummer: 10001520
Stichwort: GSW, Buchungszeichen: Kapitel 2990, Tite! 1337?.

Die Kosten, Spesen und Gebiihren der Zahiung tragen die Kaufer. Minderungs-, Zurick-
behaltungs- und Aufrechnungsrechte, gieich aus welchem Grund, sind ausgeschlossen.

' Ziffer-Angaben ohne Bezeichnung bezighen sich auf Ziffern dieses Vertrages




2.5

2.6

3.2

Der Gesamtkaufpreis ist ab dem Tag seiner Falligkeit mit 8%-Punkien p.a. Gber dem
Basiszinssatz gemafll § 247 BGB zu verzinsen. Die Geltendmachung weitergehender
Verzugsschaden bleibt hiervon unberlhrt.

Bemessungsgrundlage fur die Zinsberechnung nach Ziffern 2.2 und 2.5 sind 30 Ta-
ge/Monat, 360 Tage/Jahr, wobei jeweils der am 1. Januar 2004 geltende Basiszinssatz
gemaRl § 247 BGB mafgeblich sein soll.

Fusionskontrolle, Riicktrittsrechte

Die Kaufer werden die Anmeldung des in diesem Vertrag geregelten Zusammenschius-
ses nach der EG-Fusionskontrollverordnung in enger Abstimmung mit dem Land Berlin
entwerfen. Sie verpflichteten sich, die vollstandige und wirksame Anmeldung unverzig-
lich nach Unterzeichnung dieses Vertrages, spatestens jedoch binnen einen Monats ab
diesem Zeitpunkt zu bewirken. Das Land Berlin wird die K&ufer und ihre Berater nach
besten Kraften bei der Vorbereitung und Erstellung der Anmeldung sowie der Beant-
wortung von Anfragen der Europaischen Kommission unterstiitzen. Sofern die Europai-
sche Kommission eiie Entscheéidung gemaR Art. 6 Abs. 1 lit. a) der EG-
Fusionskontroliverordnung erfasst, in der sie erklan, dass die Transaktion nicht in den
Anwendungsbereich der EG-Fusionskontroliverordnung fallt, oder eine Entscheidung
gemal Art. 9 Abs. 3 lit. b) der EG-Fusionskontrollverordnung, in der sie die Angelegen-
heit an die zustindigen Behorden der Bundesrepubiik Deutschiand im Hinblick auf die
Anwendung des deutschen Wettbewerbsrechts verweist, verpflichten sich die Kaufer,
eine volistandige und wirksame Anmeldung unverziiglich beim Bundeskartellamt einzu-
reichen. Die Kaufer verpflichten sich zudem, s&mtliche von der Europaischen Kommis-
sion oder dem Bundeskartellamt gesetzten Fristen einzuhalten und sonstige im Rahmen

des Verfahrens erforderliche Malnahmen unverziglich durchzufihren. Das Land Berlin

ist zum Rockiritt von diesem Vertrag berechtigt, wenn die K&ufer einer von der Européi-
schen Kommission oder dem Bundeskartellamt nachgesuchten Fristverl&ngerung, die

ginen Monat Uberschreitet, ohne vorherige Einwilligung des Landes Berlin zustimmen. |

Die Kaufer und das Land Berlin werden sich jeweils wechselseitig stets Uber den thnen
jeweils bekannten Stand des Verfahrens informieren und von-dem jeweils mit der Euro-
paischen Kommission oder dem Bundeskartellamt gefiihrten Schriftwechse! Ablichtun-

gen zukommen lassen.

Solite die Europaische Kommission odér nach einer EntSdhefdung gemaf’ Art. 6 Abs. 1

fit. a) oder Art. 9 Abs. 3 lit. b) der EG-Fusionskontroliverordnung, das Bundeskartellamt

den Zusammenschluss untersagen, k&nnen sowoh! das Land Berlin als auch die Kaufer
binnen zwei Wochen ab Zugang der Verfiigung bei ihnen von diesem Vertrag zurtick-
treten, ohne dass es auf die Bestandskraft der Untersagungsverfigung ankommt, Gibt
die Europaische Kommission oder das Bundeskartellamt den Zusammenschiuss nur
unter Auflagen und/oder Bedingungen frei, die die Kaufer und Investoren nicht unwe-
sentlich belasten, kénnen diese binnen zwei Wochen ab Zugang der Verfiigung bei den
Kaufern von diesem Vertrag zurfickireten; dieses Ricktrittsrecht kdnnen die K&ufer und
Investoren nur gemeinsam ausitben. Vor Ausiibung eines nach dieser Ziffer 3.2 mogli-
chen Riicktritts werden die Parteien prifen, ob der Zusammenschluss nicht in modifi-
zierter Form durchgefiithrt werden kann oder gegen die Untersagungsverfigung gericht-
lich vorgegangen werden soll, ohne zu einer soichen Modifizierung oder gencht[lchen

MaRnahme verpflichtet zu sein.




Annahmen, Rechtsfolgen der Unrichtigkeit einer Annahme

Diesem Vertrag liegen folgende Annahmen zugrunde:

411 Zum Ubertragungszeitpunkt ist das Stammkapital voll eingezahlt und nicht, auch
nicht verdeckt, zurlickgezahit. Der Geschaftsanteil bestand unmittelbar vor sei-
ner Teillung gemat Ziffer 1.1 wirksam, war zu diesem Zeitpunkt der einzige exi-
stierende Geschaftsanteil an der Gesellschaft und war zu diesem Zeitpunkt frei
von Rechten Dritter. Das Land Berlin kann frei tber die Teilgeschaftsanteile ver-
figen. Auller dem Land Berlin gibt es keine weiteren Gesellschafter der Gesell-
schafl.

41.2  Zum Ubertragungszeitpunkt ist die Gesellschaft an den in Aniage zu Ziffer4.1.2

‘ aufgefithrten Unternehmen beteiligt Die Beteiligungsverhéltnisse sind in der ..

Anlage zu Ziffer 4.1.2 zutreffend wiedergegeben. Die jeweiligen Anteile an die-

sen Beteiligungsunternehmen sind von der Gesellschaft voll eingezahit und

nicht, auch nicht verdeckt zuriickgezahlt. Die Geselischaft kann iiber ihre Anteile

an den Beteiligungsunternehmen im Rahmen der bestehenden Gesellschafts-

vertrage frei verfligen. An den in der Anlage zu Ziffer 4.1.2 aufgefiihrten Unter-

nehmen bestehen keine stillen Beteiligungen, Gewinnbeteiligungen oder ahnli-

che Beteiligungsverhaltnisse Dritter mit Ausnahme der in der Anlage zu Ziffer .

4.1.2 aufgefUhrten Beteiligungs- und Gewinnabfiihrungsvertrage und mit Aus-

nahme vertraglich vereinbarter Geschaftsleitungstantiemen; gleichfalls bestehen

keine gieichartigen Verpflichtungen und keine Verpflichtungen aus partiarischen

Darlehen. Die Satzungen entsprechen den beim Handelsregister hinterlegten

Fassungen; es bestehen keine davon abweichenden Gewinnverteilungs- und
Stimmrechtsabreden.

413 Zum Zeitpunkt der Unterzeichnung dieses Vertrages sind die Unternehmen der
GSW-Gruppe Eigentlimer der in der Anlage zu Ziffer 4.1.3 aufgefihrten Grund-
sticke, und es bestehen ‘auller den in der Anlage zu Ziffer 4.1.3 aufgefohrten
Rechten keine wertmindernden dinglichen Rechte Dritter an diesen Grundstiik-
ken. Zum Zeitppnkt der Unterzeichnung dieses Vertrages sind die Unternehmen
der GSW-Gruppe Erbbauberechtigte hinsichtlich der in der Anlage zu Ziffer 4.1.3
aufgefithrten Grundstucke. Abweichungen, die sich aus dem normalen Ge-
schaftsgang der GSW-Grundvermégens- und Vertriebsgesellschaft mbH (VWG)
ergeben, bleiben auf&er Betracht.

Andere als die in der Anlage zu Ziffer 4.1.3 genannten behoérdlichen oder ge-
richtlichen Verfahren wegen VerstoRes des Zustands und der gegenwartigen
Nutzung der in der Anlage zu Ziffer 4.1.3 aufgefithrien Grundstiicke gegen ge-
setzliche Vorschriften, insbesondere brandschutzrechtliche Bestimmungen, sind
der Gesellschait nicht bekannt. Das Land Berlin bestatigt, dass ihm keine Sach-
verhalte bekannt sind, wonach bei der Gesellschaft brandschutzrechtliche Vor-
schriften nicht eingehalten werden; hinsichtlich der Kenntnis des Landes Berlin
kommt es auf die Kenntnis von Herrn Horst Kinast fur die Senatsverwaltung for

Finanzen an.

414 Andere als die in der Anlage zu Ziffer 4.1.4 aufgefOhrien Grundstiicke der
GSW-Gruppe sind zum Zeitpunkt der Unterzeichnung dieses Vertrages nicht mit
Restitutionsansprichen nach dem Vermégensgesetz belastet. Soille diese An-
nahme unzutreffend sein, gilt folgendes: Sind nicht in der Anlage zu Ziffer 4.1.4




aufgefihrte Grundstiicke der GSW-Gruppe binnen einer Frist von drei Jahren ab
Inkraftireten dieses Vertrages an Restitutionsberechtigte zuriickzuitbertragen, so
reduziert sich der Gesamtkaufpreis um den Buchwert dieser Grundstiicke, wenn
und soweit der Buchwert der zuriickzulibertragenden Grundstiicke insgesamt
EUR 2.000.000,00 (nachfolgend “Sockelbetrag") ubersteigt. Bei der Ermittlung
der Buchwerte ist das Bestehen der vermogensrechtlichen Anspriiche nicht zu
beriicksichtigen. Sind vom Restitutionsberechtigten mit dem Grundstick auf die-
sem lastende Verbindlichkeiten iibernommen worden oder ist vom Restitutions-
berechtigten eine Ablésesumme an die Gesellschaft gezahlt worden, so erma-
Rigt sich die Kauipreisreduktion um den jeweiligen Befrag. Sollten die Parteien
unterschiedlicher Auffassung Uber die Héhe des Buchwertes sein, so entschei-
det Uber den Buchwert ein von den Parteien gemeinsam ausgewahlter Sffentlich
bestellter und vereidigter Sachverstandiger. Soweit dieser Sachverstandige eine
Vorschusszahlung verlangt, ist diese von den Kaufern zu leisten. Der Sachver-
standige entscheidet im Gbrigen auch, wer die Kosten seiner Beauftragung zu
tragen hat, und zwar entsprechend §§ 91, 92 ZPO.

445 Uber die in der Anlage zu Ziffer 4.1.5 aufgefuhrten Grundsticke der GSW-
Gruppe hinaus bestehen zum Zeitpunkt der Unterzeichnung dieses Verirages
keine vertraglichen Riickibertragungsanspriiche zugunsten des Landes Berlin
oder Dritter. Ferner sind beziiglich der in der Anlage zu Ziffer 4.1.5 gesondert
gekennzeichneten Grundstiicke Riickauflassungsvormerkungen zugunsten des
Landes Berlin eingetragen.

Aufschiebend bedingt durch die in Ziffer 1 geregelte Ubertragung der Teilge-
schaftsanteile verzichtet das Land Berlin hiermit gegenfiber der Gesellschaft auf
samtliche ihm vertraglich eingerdumten und durch Ruckauflassungsvormerkun-
gen gesicherten Ruckibertragungsanspriche, und bewilligt und beantragt hier-
mit die Loschung der zur Besicherung dieser Ruckfibertragungsanspriiche ein-
getragenen Rockauflassungsvormerkungen. Dies gilt nicht for Rickobertra-
gungsanspriiche, die sich das Land Berlin von der Stadtentwicklungsgesellschaft
Buch mbH oder aufgrund von Anordnungen eventueller Investitionsvorrangbe-
scheide hat einrdumen lassen. Von dem Verzicht nicht erfasst werden die dem
Land Berlin in den zugrunde liegenden Vertragen eingerdaumten Belegungs-
rechie. ' :

446 Mit Ausnahme der in Anlage zu Ziffer 4.1.6 genannten Félle sind der Gesell-
schaft zum Zeitpunkt der Unterzeichnung dieses Vertrages im Zusammenhang
mit den in der Anlage zu Ziffer 4.1.3 aufgefithrten Grundsticken keine behordli-
chen oder gerichtlichen Verfahren bezogen auf Altlasten im Sinne des § 2 Abs. 5
Bundesbodenschutzgesetz sowie der zum Zeitpunkt der Unterzeichnung dieses
Vertrages geltenden Fassung der Altiasten- und Bodenschutzverordnung, ein-

~ schlieRlich Grundwasserkontaminationen, bekannt.

417 Die zum Ende des der Unterzeichnung dieses Verirages vorangehenden Monats
tatsachlich bestehenden Restvaluten der Finanzverbindlichkeiten der GSW-.
Gruppe gegenuber Kreditinstituten® und sonstigen Kreditgebern abziglich flos-
siger Mittel* (nachfoigend "Nettcfmanzverbundllchkelten ) tberschreiten nicht

2 gemih Ziffer C.1 der Passivseite der Bilanz der GSW zum 31. Dezember 2003 (ais Anlage 4.1.7 beigefugt)
*  gemal Ziffer C.2 der Passivseite der Bilanz der GSW zum 31. Dezember 2003
4 gemal Ziffer B.II! der Aktivseite der Bilanz der GSW zum 31. Dezember 2003
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4.3

den Betrag von EUR 1.565.000.000. In die vorstehend genannie Summe der
Restvaluten sind die nicht passivierten Verbindlichkeiten aus Annuitatshilfe nicht
eingerechnet. Scllten sich die Parteien Uber die HShe der Nettofinanzverbind-
lichkeiten nicht einig sein, so entscheidet hierlber im Rahmen eines fir alle
Parteien verbindlichen Schiedsgutachtens ein vom Institut der Wirtschaftsprifer
zu benennender Wirtschaftsprifer, Dieser entscheidet auch verbindlich lber die
Verteilung der Gutachtenkosten zwischen den Parteien, und zwar entsprechend
§§ 91, 92 ZPO.

41.8  Soweit sich aus der Anlage zu Ziffer 4.1.8 nichts anderweitiges ergibt, sind in
der Zeit zwischen dem 1. Januar 2004 bis zum Ubertragungszeitpunkt die Ge-

schafte der Gesellschaft nach ordnungsgemalen kaufmannischen Grundsatzen
gefuhrt worden, sind in diesem Zeitraum keine aufterordentlichen Geschafte .-

getatigt worden und hat sich die Geschéftstatigkeit der Gesellschaft in diesem
Zeitraum gegenilber dem vorangegangenen Geschaftsjahr nicht wesentlich ver-
andert; auBerordentliche Geschéite und Ver&nderungen der Geschéfistatigkeit
im vorbezeichneten Sinneg sind insbesondere

(i Neueinstellungen von Angestellten mit Managémentposition (leitende
Angesteilte);

(i) Gewahrung von oder Verpflichtung zu Gewinn- oder Umsatzbeteiligung
an Dritte; '

iii) Erwerb, Verkauf, Abtretung, Ubertragung oder Belastung von Vermé-
. gensgegenstanden, die_'uber den im vorangegangenen Geschaitsjahr
beobachteten betriebsgewohnlichen Umfang der Geschéafte der Gesell-
schaft hinausgehen und die im Einzelfall die Werigrenze von

EUR 100.000,00 itbersteigen; '

(iv) Gebrauchmachen von steuerlichen Wahlrechten (Ansatz- und Bewer-
tungswahirechte) oder Anderung von Bilanzierungsgrundsatzen;

(v}  Anderung von Betriebsvereinbarungen, Erteilung von individualvertragli-
chen Pensionszusagen; . :

(vi) Abschiuss von Vertragen oder Vereinbarungen oder Eingehung von Ver-
bindlichkeiten, die Uber den betriebsgewdshnlichen Umfang der Ge-
schéfie der Gesellschaft hinausgehen und die im Einzelfall die Wert-
grenze von EUR 100.000,00 tbersteigen, soweit sie nicht der Refinan-
zierung falliger Kreditverbindlichkeiten dienen.

Soweit in Ziffer 4.1 auf die Kenntnis der Gesellschaft abgestellt wird, kommt es auf das
Wissen der Geschéfisfihrer der Gesellschaft an. Die personliche Haftung der Ge-
schaftsfiihrer gegentber den Kaufern ist ausgeschlossen.

Sollten einzelne oder mehrere der in Ziffer 4.1 enthaltenen Annahmen unrichtig sein, so,

hat das Land Berlin auf Verlangen der Kaufer den vertragsgemaien Zustand herzustel-
len. Kommt das Land Berlin diesem Verlangen innerhalb einer angemessenen Frist
nicht nach oder ist es hierzu nicht in der Lage, so hat es - unter ausdricklicher Abbe-
dingung der gemaR § 441 Abs. 3 BGB gesetzlich vorgesehenen Berechnungsweise - an
die Kaufer im Wege der Minderung des Gesamikaufpreises den Betrag zu zahlen, der
erforderlich ware, um die Kaufer in die Lage zu versetzen, in der sie sich befénden,
wenn die Annahme richtig wére. Dies gilt unabhéngig davon, ob die einzelne Annahme

Al



4.4

4.5

4.6

4.7

eine Beschaffenheit des Kaufobjektes zum Gegenstand‘ hat oder das Land Berlin wegen
der Unvrichtigkeit der Annahme ein Verschulden trift. Finanzierungskosten und entgan-
gener Gewinn werden bei der Minderung nicht berlicksichtigt.

Alle Anspriiche der Kaufer wegen Unrichtigkeit einer Annahme verjéhren, vorbehaltlich
der Regelung in Ziffer 4.1.4 und soweit geseizlich zulassig, innerhalb von zwei Jahren
ab dem Ubertragungszeitpunkt.

Ansprijche der Kaufer wegen Unrichtigkeit der Annahmen in Ziffer 4.1 bestehen nur,
wenn sie insgesamt EUR 3.000.000,00 (nachfolgend “Freibetrag 1) ubersteigen, unhd
dann jeweils nur in der Héhe des Betrages, um den die Anspriche den Freibetrag 1
tibersteigen. In die Berechnung zur Erreichung des Freibetrages 1 werden Anspriiche
aus der Unrichtigkeit der Annahmen in Ziffer 4.1.3 Abs. 1 nur einbezogen, die im Ein-
zelfall EUR 500.000,00 (nachfolgend “Freibetrag 27) Uibersteigen, und zwar jeweils nur
in Hohe des Betrages, um den der Anspruch den Freibetrag 2 tbersteigt. Ansprilche der
Kaufer wegen Unrichtigkeit der in Ziffern 4.1.2 bis 4.1.6 und 4.1.8 aufgefuhrten Annah-
men werden insgesamt auf 20% des Gesamtkaufpreises beschrankt. Anspriiche der
Kaufer wegen Unrichtigkeit der in Ziffer 4.1.7 aufgeftuhrien Annahmen werden insge-
samt auf 30% des Gesamtkaufpreises beschrankt.

In der Zeit zwischen der Unterzeichnung dieses Vertrages und dem Ubertra-
gungszeitpunkt wird das Land Berlin seine Rechte als Gesellschafter nur im Rahmen
des ordnungsmaf&sgen Geschiftsgangs ausiiben.

Jede weitergehende Haftung des Landes Berlin aus oder im Zusammenhang mit die-
sem Verirag oder seiner Verhandlung oder Durchfuhrung ist im Rahmen des gesetzlich
Zulassigen ausgeschlossen. Ebenso ausgeschiossen ist ein Ruckiriit, es sei denn die-
ser Vertrag regelt ausdricklich etwas anderes. Der Haftungs- und Riicktrittsausschluss
gilt fur jeden Rechtsgrund, sei er gesetzlicher, vertraglicher oder vorvertraglicher Art,
und zwar gleich,‘ob er sich auf die verkauften Teilgeschaftsanteile, auf die Gesellschaft
oder auf das von dieser betriebene Unternehmen bezieht. Ausgeschlossen sind danach
auch Anspriiche, die nicht aufgrund eines Handelns des Landes Berlin, sondern wegen
des Handelns Dritter entstehen konnten, sowie Anspriiche aus Pflichtverletzung, Ver-
schulden bei Vertragsschluss oder wegen Stérung der Geschaftsgrundlage. Die vorste-
henden Regelungen geiten entsprechend fur alle etwaigen Anspriche der Kaufer und
investoren gegen die Organe, Vertreter, Bediensteten oder Beschaftlgten des Landes
Berlin, gegen Geschaftsfihrungsmitglieder und Beschéftigte der Gesellschaft, sowie
gegen die far das Land Berlin bei der Vorbereitung, beim Abschiuss und bei der Umset-
zung dieses Vertrags tétigeh Berater. §§ 276 Abs. 3, 278 Satz 2 BGB bleiben unberlhrt.

I Wohnungspolitik und Entwicklung der Gesellschaft

In Ansehung der soaalpolntuschen Verantwortung der GSW-Gruppe fir das Wohnungs-
angebot in Berlin sind die K&ufer und Investoren unter Beriicksichtigung des Erhalts und
der Starkung der Wettbewerbsfahigkeit der GSW-Gruppe und im Rahmen der finanziel-
len Moglichkeiten der GSW-Gruppe bereit, die in Abschnitt Il dieses Vertrages geregel-
ten Verpflichtungen zu ubernehmen bzw. deren Erfullung durch die GSW zu veranlas-
sen.

-10 -



5.1

5.2

5.3

Wohnungspolitik

Die Kaufer und Investoren verfolgen die geseilschaftsvertraglich verankerten sozial- und
wohnungspolitischen Ziele der Gesellschaft, insbesondere, dass die Geselischaft dem
Markt eine breite Palette von Immeobilienprodukien zur Verfugung stellt und auch kinftig
Wohnungen vermietet und verduert, die grundséatzlich nach Grofle, Ausstattung und
Preis fUr breite Schichten der Bevolkerung geeignet sind, mit dem Ziel eines ausrei-
chenden Wohnungsangebots an alle Bevélkerungsschichten - darunter kinderreiche
Familien, alleinerziehende Elternteile, Schwerbehindehe, gltere Menschen und aus-
landische Familien - entsprechend ihren unterschiediichen Wohnbedtrfnissen und so-
zialen Belangen. Ferner unterstitzen die K&ufer und Investoren die wohnungs-
politischen Ziele des Landes Berlin entsprechend der Satzung der Gesellschaft, wonach .
die Verauerung der Teilgeschaftsanteile die Rechie der Mieter unberihrt iasst und <
Mietern vorrangig die Bildung von Wohneigentum im Rahmen der Vereinbarungen die-
ses Vertrages ermdglicht wird. '

Die Kaufer und Investoren stellen im Hinblick auf die im Eigentum der Gesellschaft ste-
henden Wohnungen (nachfolgend "Wohnungsbestand der GSW”) sicher, dass

521 die Gesellschaft ihren gesetzlichen und vertraglichen Pflichten - etwa aus der
staatlichen Férderung von Wohnungen - nachkommt;

5§22 bestehende Mietver’crége von der Gesellschaft o'rdnungsgeméfs erfullt werden;

523 zur Feststellung der ortsiiblichen Vergleichsmiete bei Mieterhohungsverlangen
ausschliefilich der Berliner Mietspiegel herangezogen wird und nur dort, wo der
Berliner Mietspiegel keine Aussage Gber die ortsibliche Vergleichsmiete trifft,
auf andere gesetzlich zuldssige Begrindungsmittel zurlickgegriffen wird;

524 zur Vermeidung von Luxussanierungen sich der far Modernisierungsmarsnah-
men mafgebliche Standard an dem bei geférderten WohnungsbaumalRnahmen
geltenden Standard orientiert;

5.2.5 genehmigie mietereigene Einbauten fur die Dauer des Mietverhéltnisses Be-
standsschutz haben, soweit nicht gesetzliche oder bautechnische Griinde ent-
gegenstehen oder das duBere Erscheinungsbild eines Gebaudes betroffen ist;

52.6 auf Kundigungen wegen Eigenbedarfs und wirtschaftlicher Verwertung im Sinne
des § 573 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BGB oder, soliten an die Stelle des § 573 Abs. 2
Nr. 2 und 3 BGB andere gesetzliche Bestimmungen treten, im Sinne dieser Be-
stimmungen verzichtet wird; '

527 bei der Gesellschaft im Rahmen ihrer Geschafts- und Investitionspolitik und so-
weit steuerlich gestattet Rickstellungen zu dem Zweck gebildet werden, dass
Modernisierungs- und [nstandhaltungsmalnahmen durchgefohrt werden kén-
nen.

Die Kaufer und investoren fragen die Zielsetzung des Landes Berlin zur Schaffung von
Wohneigentum aus Bestanden der GSW-Gruppe bevorzugt in Mieterhand oder von die-
sen gebildeten Gemeinschaften und Genossenschaften u.a. durch finanztechnische Be-
ratung und Angebote im Rahmen der gesellschaftsvertraglichen Zielvorstellungen und
der gesetzlichen Regelungen - z.B. Mietkaufmodelle - mit (nachfolgend “Mieterprivati-
sierung”). Richtschnur fir die Mieterprivatisierung sind die in Anfage zu Ziffer 5.3 ent-
haltenen “Grundsétze der Wohnraumprivatisierung in  Berlin® (sog. "8-Punkie-
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5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Programm®). Zu diesem Zweck werden die Kaufer bzw. Investoren die bislang von der
VVG praktizierten Privatisierungsmaftnahmen fortsetzen und fordem. Zu der danach
bevorzugten Erwerbergruppe zéhlen auch hinzuziehende Eigennutzer.

Mietern gleichgestellt sind Ehegatten, Verwandte 1. und 2. Grades sowie deren Ehe-
gatten und einzelne Partner eines Mietverhaltnisses, wenn der Mieter bzw. die einzel-
nen Partner des Mietverhaltnisses dem Verkauf zustimmen. Hinzuziehende Eigennutzer
sind Erwerber von nicht vermietetem Wohnraum zur Eigenverwendung oder zur Ver-
wendung durch die im vorstehenden Satz genannten Personen.

Sofern eine VerauRerung der vorbenannten Besténde der VVG an Zielgruppen gemal
Absatz 1 dieser Ziffer 5.3 nicht maoglich ist, erfen - wie auch im Gbrigen - en bloc-
Verkaufe (hauserweise) an Sonstige vorgenommen werden.

Die Kaufer und Investoren stehen dafur ein, dass bei Verkaufen gemal Ziffer 5.3 an
Gemeinschaften und Genossenschaiten oder bei en bloc-Verkaufen an Sonstige die.in
Ziffern 5.2.1 bis 5.2.6 geregelten Pflichten vom Erwerber der jeweiligen Wohnung und
dessen Rechtsnachfolgern ibernommen werden.

VerauRerungen von Wohnungen aus dem Wohnungsbestand der GSW-Gruppe im
Rahmen sogenannter Sale and Lease-back Geschafte, Fondsldsungen und ghnlicher
Modelle sind auf Grundlage der Bestimmungen nach Ziffer 5.2 zulassig, sofern die Ver-
waltung wirtschaftlich beim Verauerer der betreffenden Wohnung verbleibt.

Entwickiung der Gesellschaft

Die Parteien verweisen auf das in der Anlage zu Ziffer 6 enthaltene Grundlagenpapier,
in dem die Grundziige der beabsichtigten Geschaftsentwickiung der GSW-Gruppe be-
schrieben :werden. Im Rahmen dieses Grundlagenpapiers verpflichten sich die Kaufer
und Investoren far die Dauer von 10 Jahren ab dem Ubertragungszeitpunkt:

die geschaftspolitische Eigenstandigkeit der GSW—Gruppé im Sinne eines operativ tati-
gen Unternehmens sicherzustellen; '

bei der GSW-Gruppe bestehende Geschaftsfeider zu erhalten und neue Geschaﬁsfe[der
zu entwickeln, einschlieflich der Akquisition oder des Managements weiterer Woh-
nungsportfolios;

die GSW-Gruppe als einen leistungs- und wéitbewerbsféhigen Betrieb und modernen
Dienstleister weiterzuentwickeln und hierfur fundiertes lmmobillenwwtschaﬁllches und fi-
nanzielles Know-how einzubringen;

die GSW-Gruppe zu einem Ober die Stadigrenzen Berlins hinaus tatigen wettbewerbs-
fahigen Unternehmen weiterzuentwickeln, insbesondere durch Eingehen von Pariner-
schaften und strategischen Allianzen; : :

die strukturpolitischen Ziele des Landes Berlin durch Entwncklung zusatzlicher Wirt-
schaﬁsaktlwtaten am Standort Berlin zu unterstutzen.

Soweit méglich, kénnen die in Ziffern 6.2, 6.4 und 6.5 enthaltenen Verpflichtungen auch
von verbundenen Unternehmen der Kaufer und Investoren erfuilt werden.
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7.2

7.3

7.4

i Sonstige Verpflichtungen der Kaufer und Investoren

Arbeitsplitze, Versorgung

Die Kaufer und Investoren stehen dafiir ein, dass von den Unternehmen der GSW-
Gruppe wegen - im Sinne des § 613a BGB - der Ubertragung der Teilgeschaftsanteile
keine betriebsbedingten Kindigungen ausgesprochen werden und diese bestehende
Tarifvertrdge und Betriebsvereinbarungen fortiGhren.

Die Kaufer und Investoren werden im Rahmen des rechtlich und tatsachlich Méglichen
dafar Sorge tragen, dass die Gesellschaft nach dem Uberiragungszeitpunkt ihre Mit-
gliedschaft in der Versorgungsanstalt des Bundes und der Lander (nachfolgend “"VBL")

fortsetzen kann und die bislang dort Versicherien bei der VBL weiter versichert bleiben.

Bei einem eventuellen Ausscheiden der GSW aus der VBL werden die Kaufer und Inve-
storen dafiir Sorge tragen, dass den bislang bei der VBL Versicherten eine im Zeitpunkt
des Ausscheidens gleichwertige Ersatzaltersversorgung von der Gesellschaft angebo-
ten wird. '

Die Kaufer und Investoren verpflichten sich,

731 die im Zeitpunkt der Unterzeichnung dieses Vertrages bei der Gesellschait be-
stehenden 26 Ausbildungsplaize zu erhalten, nach Moglichkeit die Auszubilden-

den in die Gesellschaft zu Gbernehmen und neue Ausbildungsplatze zu schaf--

fen;

7.3.2  die berufliche Entwicklung der bei den Unterﬁehmen der GSW-Gruppe Beschaf-
tigten durch qualifizierte Aus- und Weiterbildungsmalinahmen und durch syste-
matische Nachwuchsférderung zu férdern. '

Die vorstehenden Verpflichtungen dieser Ziffer 7 des Vertrages sind von etwaigen
Rechisnachfolgern der Kaufer oder Investoren zu Gbernehmen und bei VerauBerungen
vertraglich bindend auf die Rechtsnachfolger und deren eventuelie Rechtsnachifolger zu
ibertragen. '

Unternehmerische Kontrolle

Noch vor dem Ubertragungszeitpunkt, nicht jedoch vor Eintritt der aufschiebenden Be-
dingung nach Ziffer 1.3.1 dieses Vertragés, wird der Geselischaftsvertrag der Gesell-
schaft in § 9 Abs, 1 durch Ergé&nzung von Satz 1 und Einfigung eihes neuen Satzes 2
und 3 wie folgt gedndert: ' '

,Der Aufsichtsrat besteht aus neun Mitgliedern, darunter ein Mitglied, das vom Land
Berlin entsandt wird. Das Entsenderecht des Landes Berlin erhéht sich um ein weiteres
Aufsichtsratsmitglied, wenn sich die Zahl der Aufsichtsratsmitglieder erhoht. Das Ent-
senderecht des Landes Berlin endet am 31. Dezember 2012."

Haltepflicht, Pfandrechte

Die Kaufer werden die Teilgeschaftsanteile dauerhaft, mindestens jedoch fiir einen Zeit-
raum von zehn Jahren ab dem Ubertragungszeitpunkt halten. Fur eine Dauer von zehn
Jahren ab dem Ubeﬁfagungszeitpunkt bedarf daher jede Verfiigung tiber einen der Teil-
geschaftsanteile oder Teile der Teilgeschaftsanteile der Zustimmung des Landes Berlin.
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8.2

Ohne Zustimmung des Landes Berlin sind Verfigungen der in Satz 2 bezeichneten Art
auch im dort genannten Zeitraum zulassig, wenn '

91.1 es sich um eine Verpfandung zur Besicherung einer Refinanzierung des Ge-
samtkaufpreises handelt, die dadurch bedingt ist, dass die refinanzierende Bank
dem Land Berlin die Erfullung der in Anlage zu Ziffer 9.1.1 aufgestellien Vor-
aussetzungen bestétigt, oder

9.1.2 es sich um eine Abtretung oder sonstige Verfiigung an einen der anderen Kaufer
oder Investoren dieses Vertrages bzw. an ein mit einem Kaufer oder Investor
dieses Vertrages im Sinne des § 15 Aktiengesetz verbundenes Unternehmen
‘handelt, sofern das erwerbende Unternehmen in alle noch nicht vollsténdig er-
fuliten Pfliichten der Kaufer aus diesem Vertrag, einschlieflich der Pflichten aus

dieser Ziffer 9.1, einfritt und soweit die Abtretung oder sonstige Verfugung da--

durch auflésend bedingt ist, dass das erwerbende Unternehmen aufhort, Kaufer
oder Investor dieses Verirages bzw. mit einem Kaufer oder Investor dieses Ver-
trages im Sinne des § 15 Aktiengesetz verbunden zu sein,

und die Kaufer das Land Berlin im Vorfeld tiber die geplante Verfugung unter Nachweis
des Vorliegens der vorgenannten Bedingungen informieren. Ferner sind ohne Zustim-
mung des Landes Berlin Verfiigungen der in Satz 2 bezeichneten Art im vorgenannten
Zeitraum ab dem 30. Juni 2008 zuiéssig, wenn ' '

9.1.3 es sich um eine Abtretung von weniger als der Halfte der Mitgliedschaftsrechte
an der Gesellschaft im Rahmen eines Bérsengangs auf der Basis einer oder
mehrerer Platzierungen an den Borsen in Frankfurt a.M., London, Mailand, New
York oder Paris handelt,

9.1.4 es sich um eine Abtretung oder sonstige Verfiigung an ein in der Europaischen
Union geschéftéans'a‘ssiges Kreditinstitut oder Versicherungsunternehmen han-
delt, dessen nicht nachrangige, ungesicherte langfristige Verbindlichkeiten Moo-
dy's im Zeitpunkt der Verfiigung tber die gebundenen Mitgliedschaftsrechte mit
mindestens “BBB® bewertet oder S&P oder Fitch Ratings zu demselben Zeit-
.punkt mit einem entsprechenden Ranking versehen,

8.1.5 es sich um eine Abtretung oder sonstige Verfigung an einen Drittinvestor han-
delt, der ein Immobilienunternehmen ist oder an dem ein Kaufer oder Investor
dieses Vertrages oder ein mit einem Kaufer oder Investor dieses Verirages ver-
bundenes Unternehmen oder ein Unternehmen im Sinne von Ziffer 9.1.4 zu
mehr als 25% der Kapital- und Stimmanteile beteiligt ist, und der selbst oder
dessen Mehrheitsgeselischafter im DAX, im M-DAX oder im DIMAX oder einem
entsprechenden Aktienindex der Bérsen in London, Mailand, New York oder Pa-
ris aufgenommen ist, oder

9.1.6 es sich um eine Abtretung oder sonstige Verfigung an einen Fonds oder eine
Kapitalanlagegeselischaft handelt, die von einem Unternehmen im Sinne von
Ziffer 9.1.4 getragen oder aufgelegt ist,

und die Kaufer das Land Berlin im Vorfeld Gber die geplante Verfiigung unter Nachweis
des Vorliegens der vorgenannten Bedingungen informieren.

Die Investoren werden ihre Geschaftsanteile an der Cerberus/Whitehall AcquiCo GmbH
dauerhaft, mindestens jedoch firr einen Zeitraum von zehn Jahren ab dem Ubertra-
gungszeitpunkt halten. Bis zum Ubertragungszeitpunkt und fur eine Dauer von. zehn
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Jahren ab diesem Zeitpunkt bedarf daher jede Verfugung Gber Geschéaftsanteile oder
Teile von Geschaftsanteilen an der Cerberus/Whitehall AcquiCo GmbH der Zustimmung
des Landes Berlin. Ohne Zustimmung des Landes Berlin sind Verfigungen der in Satz 2
bezeichneten Art auch im dort genannten Zeitraum zulassig, wenn

9.21 es sich um eine Verpfandung zur Besicherung einer Refinanzierung des Ge-
samtkaufpreises handelt, die dadurch bedingt ist, dass die refinanzierende Bank
dem Land Berlin die Erfillung der in Anlage zu Ziffer 9.1.1 aufgestellten Voraus-
setzungen bestatigt, oder

9.2.2 es sich um eine Abtretung oder sonstige Verfigung an einen der anderen Kaufer
oder Investoren dieses Vertrages bzw. an ein mit einem Kaufer oder Investor
dieses Vertrages im Sinne des § 15 Aktiengesetz verbundenes Unternehmen -
handelt, sofern das erwerbende Unternehmen in alle noch nicht voilstandig er- "
fulten Pflichten der Investoren aus diesem Vertrag, einschliellich der Pflichien
aus dieser Ziffer 9.2, eintritt und soweit die Abtretung oder sonstige Verfigung
dadurch auflosend bedingt ist, dass das erwerbende Unternehmen aufhort,
Kaufer oder Investor dieses Vertrages bzw. mit einem Kaufer oder Investor die-
ses Vertrages im Sinne des § 15 Akliengesetz verbunden zu sein,

und die Investoren das Land Berlin im Vorfeld uber die geplante Verfiigung unter Nach-.
weis des Vorliegené der vorgenannten Bedingungen informieren. Ferner sind ohne Zu--
stimmung des Landes Berlin Verfugungen der in Satz 2 bezeichneten Art im vorge-
nannten Zeitraum ab dem 30. Juni 2008 zulassig, wenn

9.23  es sich um eine Abtretung von weniger als der Hailfte der Mitgliedschaftsrechte
an der Geselischaft im Rahmen eines Bérsenganges auf der Basis einer oder’
mehrerer Platzierungen an den Bérsen Frankfurt am Main, London, New York
oder Paris handeit,

9.24 es sich um eine Abtretung oder sonstige VerﬁJgung an ein in der Europaischen
Union geschaftsansassiges Kreditinstitut oder Versicherungsunternehmen han-
delt, dessen nicht nachrangige, ungesicherte langfristige Verbindfichkeiten Moo-
dy's im Zeitpunkt der Verflgung tiber die gebundenen Mitgliedschaftsrechte mit
mindestens "BBB" bewertet oder S&P oder Fitch Ratlngs zu demselben Zeit-
punkt mit einem entsprechenden Ranking versehen,

8.25 es sich um eine Abtretung oder sonstige Verfiigung an einen Drittinvestor han-
delt, der ein Immobilienunternehmen ist oder an dem ein Kaufer oder Investor
dieses Vertrages oder ein mit einem Kaufer oder Investor dieses Vertrages ver-
bundenes Unternehmen und/oder ain Unternehmen im Sinne von Ziffer 9.2.4 zu -
mehr als 25% der Kapital- und Stimmanteile beteiligt ist, und der selbst oder
dessen Mehrheitsgesellschafter im DAX, im M-DAX oder im DIMAX oder einem
entsprechenden Aktienindex der Bérsen in Loridon, Mailand, New York oder Pa-
ris aufgenommen ist, oder

8.26 es sich um eine Abtretung oder sonstige Verfigung an einen Fonds oder eine
Kapitalanlagegesellschaft handelt, die von einem Unternehmen im Sinne von
Ziffer 9.2.4 getfragen oder aufgelegt ist,

und die Investoren das Land Berlin im Vorfeld tiber die geplante Verfligung unter Nach-
weis des Vorliegens der vorgenannten Bedingungen informieren.
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9.3

94

10
10.1

10.2 -

11

12
12.1

Die Kaufer verpflichten sich, das Entstehen eines gesetzlichen Pfandrechts ginschiieft-
lich eines Pfandungspfandrechts sowie gesefzlicher Pfandrechte fremder Rechtsord-
nungen an den Teilgeschéftsanteilen oder Teilen hiervon zu verhindern.

Die Investoren verpflichten sich, das Entstehen eines gesetzlichen Pfandrechts ein-
schlieflich eines Pfandungspfandrechts sowie gesetzlicher Pfandrechte fremder
Rechtsordnungen an seinem jeweiligen Geschaftsanteil an den Kaufern oder Teilen sol-
cher Geschaftsanteile zu verhindern. '

Standort

Die Kaufer und Investoren garantieren jeweils im Wege eines selbstandigen Garantie-
versprechens, dass der Sitz der Gesellschaft und ihr tatsdchlicher Verwaltungssitz sowie
ihre Geschaftsfihrung fur die Dauer ihres Bestehens innerhalb der Stadtgrenzen von
Berlin erhalten bleiben. Ferner garantieren die Kaufer und Investoren jeweils im Wege
ecines selbstandigen Garantieversprechens, dass die Gesellschaft ihre faktische und
rechtiiche Stellung als Gesellschafter der Ubrigen Unternehmen der GSW-Gruppe im
Rahmen des gesetzlich Zuiassigen dahingehend ausiben wird, dass der Sitz dieser
Gesellschaften und deren tatsachlicher Verwaltungssitz sowie deren Geschaftsithrung
fur die Dauer ihres Bestehens innerhalb der Stadtgrenzen von Berlin erhalten bleiben.

Die Verpflichtungen geman Ziffer 10.1 sind von etwaigen Rechtsnachfoigern der Kaufer
oder Investoren vertraglich gegentiber dem Land Berlin zu Ubernehmen und auch ge-
geniber deren etwaigen Rechtsnachfolgern vertraglich weiterzugeben.

Berichtspflicht_ und Informationsrécht

Die Kaufer und Investoren haben dem Land Beriin Gber die ordhung'sgemérse Erfaliung
der in Abschnitt Ii und lil dieses Vertrages geregelten Verpflichfungen Bericht zu erstat-
ten. Diese Berichterstattung hat jeweils im Zuge der Sitzungen des Aufsichtsrats der
Geselischaft zu erfolgen. In begrindeten Verdachtsfallen kann-das Land Berlin eine
Uberprisfung durch den unabhingigen Abschlussprt‘xfer der Gesellschaft verlangen, ob
die in Satz 1 dieser Ziffer 11 bezeichneten Verpflichtungen verletzt wurden. Ergibt die
Uberpri]furig keine Beanstandungen, sind die hiermit verbunden Kosten vom Land Ber-

lin zu tragen; die K&ufer und Investoren tragen diese Kosten nur insoweit, als die jewel-
fige Uberprafung zu einer Beanstandung fihrt.

Vertragsstrafen

Fur jeden Fali der Verletzung einer der nachfolgend genannten Pflichten haben die
Kaufer und investoren unter Ausschluss des Fortsetzungszusammenhangs und unter
Anrechnung einer etwaigen Schadensersatzleistung an Dritte eine Veriragsstrafe in der
jeweils angegebenen Hohe an das Land Berlin zu zahlen: '

42.4.1 fur jeden Fall der nicht unwesentlichen Verletzung einer der in Ziffern 521 bis
5.2.6 geregelten Pflichten in Hohe der doppeiten Jahres-Kaltmiete der betref-
fenden Wohnungen, und fur jeden Fall der nicht unwesentlichen Verletzung ei-
ner der in-Ziffern 5.3 bis 5.5 geregelten Pflichten in Hohe von 50% des jewells
erzieltien Kaufpreises oder des jeweiligen Verkehrswertes der betreffenden
Wohnungen, je nach dem, welcher Wert hoher ist;
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12.2

13
13.1

13.2

13.3

12.1.2 fur den -Fall der nicht unwesentlichen Verletzung der in Ziffer 6.1 geregelten
Pflicht zur Entwicklung der Gesellschaft in Hohe von 10 % des Kaufpreises;

12.4.3 fir jeden Fall der Verletzung des in Ziffer 7.1 Qeregelten Verbots betriebsbe-
dingter Kundigungen in Hbohe des doppelten Jahresbruttogehaltes jedes betrof-
fenen Beschaftigten, mindestens jedoch EUR 100.000,00 je Beschaftigten, und
fur jeden Fall der Verletzung der in Ziffer 7.3.1 geregelten Pflicht zur Erhaltung
von Ausbildungsplatzen in Hohe von EUR 100.000,00 je Ausbildungsplatz:

12.1.4 fir jeden Fall der Verletzung der in Ziffer 9.1 geregelten Haltepflicht der Kaufer in
Hohe von 8% des quotalen Anteils des betreffenden Teilgeschaftsanteils am
Kaufpreis und der in Ziffer 9.2 geregelten Haliepflicht der Investoren in Hohe von
8% des Kaufpreises; ‘

12.1.5 ftir jeden Fall der Verletzung einer der in Ziffer 10.1 enthaltenen Garantiever-
sprechen und der in Ziffer 10.2 geregelten Pilichten beziiglich etwaiger Rechts-
nachfolger in Héhe von 10% des Kaufpreises;

12.1.6 fur jeden Fall der Verletzung einer derin. Ziff_em 11 geregelten Berichts- und In-
formationspflichten in Hohe von EUR 100.000,00.

Die Kaufer haben darzulegen und zu beweisen, dass sie beziiglich der Verwirkung einer
Vertragsstrafe kein Verschulden trifft. In den Fallen der Ziffern 12.1.4 und 12.1.5 zweite
Alternative beschrankt sich die Verpflichtung zur Zahlung der Veriragsstrafe auf denjeni-
gen Kaufer und/oder Investor, der die Verletzung begeht. Das Land Berlin hat die Kaufer
und Investoren unverzlglich nach Kenntnisnahme von der Verletzung einer strafbe-
wehrien Verpflichtung zu unterrichten. Die Kaufer bzw. Investoren dirfen -innerhalb ei-
nes Monats nach Eingang der schriftichen Benachrichtigung durch das Land Berlin die
strafbewehrte Verleizung mit der Folge heilen, dass die Zahlungspflicht gemal Satz 1
entfalit,

Fur die Zahlung der vorstehenden Veriragsstrafen gelten die Ziffern 2.4 bis 2.6 entspre-
chend. Die Kaufer und investoren werden darauf verzichten, ein eventuel bestehendes
Recht auf Herabsetzung der Vertragsstrafe geltend zu machen. Die Verpflichtung zur
Zahlung der vorstehenden Vertragssirafen iasst sonstige Rechie des Landes Berlin un-
beriihri. '

Implementierungsausschuss

Um den Informationsfluss zwischen den Parteien im Hinblick auf die Durchfhrung die-
ses Vertrages, insbesondere die ordnungsgemaie Erflllung der in Abschnitt If und [l

_geregelten Verpflichtungen sicherzustellen und den diesbeziiglichen Meinungsaus-

tausch zu intensivieren werden die Parteien unverziiglich nach Eintritt der aufschieben-
den Bedingung gemaR Ziffer 1.3.1 dieses Verirages einen Implementierungsausschuss
bilden. '

Der I'mplementierungsausschuss tritt entsprechend seiner in Ziffer 13.1 festgelegten
Funktion im Bedarfsfall, mindestens jedoch einmal im Kalenderjahr zusammen. Der Im-
plementierungsausschuss gibt sich einstimmig eine Verfahrensordnung.

Der Implementierungsausschuss setzt sich aus vier M'itgliedem zusammen, von denen
jeweils zwei Mitglieder vom Land Berlin einerseits und den Kaufern und tnvestoren an-
dererseits bestellt werden. Von den Mitgliedern des Landes Berlin entsendet jeweils ein
Mitglied die Senatsverwaltung fir Finanzen und die Senatsverwaltung fir Stadtentwick-




14
141

14.2

15
15.1

15.2

15.3

16
16.1

lung. Die vorstehenden Bestimmungen fur die Bestellung von Mitgliedern des Imple-
mentierungsausschusses gelten sinngemaR fur deren Abberufung und Austausch.

Schuldbeitritt

Die Archon Group Deutschland GmbH steht for die Dauer von drei Jahren ab dem
Ubertragungszeitpunkt fur die Erfillung samtficher Zahlungsanspriiche des Landes Ber-
lin gegen die Kaufer ein, und zwar bis zu einem Hachstbetrag von insgesamt EUR
10.000.000,00 (nachfolgend “Héchstbetrag"). Im Ubrigen ist jede weitergehende Haf-
tung der Archon Group Deutschland GmbH aus und im Zusammenhang mit diesem
Vertrag ausgeschlossen. '

Die Archon Group Deutschland GmbH hat efine Summe in Hohe des Hochstbetrages auf
das auf ihnren Namen lautende Festgeldkonto Nr. 587086000 bei der Commerzbank AG,
Frankfurt a.M. (BLZ 500 400 00} eingezahit. Unverziiglich nach Unterzeichnung dieses
Vertrages wird die Archon Group Deutschland GmbH ihre Anspriiche in Be'zug auf das
vorbezeichnete Konto gegeniber der Commerzbank AG zur Besicherung etwaiger An-
spriche des Landes Bertin aus Ziffer 14.1 an das Land Berlin verpfanden, und zwar
geman dem in Anlage zu Ziffer 14.2 enthaltenen Entwurf eines Verpfandungsvertrages.

v Allgemeine Bestimmungen

Inkrafttreten

Dieser Vertrag tritt in Krait, wenn ihm der Senat und das Abgeordnetenhaus von Berlin
zugestimmt haben und eine Mitteilung des Landes Berlin hiervon bei dem beurkunden-
den Notar eingegangen ist; eine Ubermittiung per Telefax geniigt. Der beurkundende
Notar wird unverziiglich die Kaufer und Investoren tber das Inkrafttreten des Verirages
informieren.

Solte dieser Vertrag nicht binnen zwei Monaten nach seiner Unterzeichnung in Kraft
getreten sein, ist jede Partei binnen eines weiteren Monats zum Rucktritt von diesem
Verirag berechtigt; erst nach einem solchen Rucktritt gllt der Vertrag als endgiltig nicht
zustande gekommen.

Ausgenommen von der Regelung in Ziffer 15.1, Satz 1 sind die Bestimmungen der Zif-
fern 3, 16 bis 19, die bereits mit Unterzeichnung dieses Verirages in Kraft freten. Die
Ziffern 16 bis 19 bleiben auch nach einem etwaigen Rucktritt mafgeblich.

Vertraulichkeit, Bekanntmachung

Die Parteien sind sich einig, dass sie die Kenntnisse, die sie im Zusammenhang mit def
Verhandlung und dem Abschluss dieses Vertrages erhalten haben, streng veriraulich
behandeln werden, soweit nicht aufgrund gesetzlicher oder behdrdlicher Vorschriften
bzw. gerichtlicher oder behordlicher Anordnungen eine Verpflichtung zur Offenlegung
besteht. Ausgenommen hiervon ist die Information der Mitglieder des Senates und des
Abgeordnetenhauses von Berlin im Zusammenhang mit den Zustimmungserfordernis-
sen gemap Ziffer 15.1. Ausgenommen ist ferner die Vorlage dieses Vertrages bei Kre-
ditinstituten, soweit die streng vertrauliche Behandlung durch das ;ewemge Kreditinstitut
gewahrleistet ist.
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16.2

17
17.1

17.2

18
18.1

Die Parteien werden alle Pressemitieilungen oder sonstigen Erklarungen an die Offent-
lichkeit, die diesen Vertrag betreffen, bis zu dessen Inkrafttreten nur nach vorheriger Zu-
stimmung der Vertragspartner abgeben, es sei denn.die Erklérungen erfolgen zum
Zweck der politischen Offentlichkeitsarbeit.

Steuern, Kosten

Der Kaufer tragt alle mit dem Abschluss und der Durchfihrung dieses Vertrages etwa
entstehenden Steuern, einschiieltlich der Grunderwerbsteuer, Gebiihren und Kosten,
einschlieftlich der Kosten der Beurkundung und des Fusionskontrollverfahrens. Jede
Partei tragt die Kosten aus der Beauftragung ihrer Berater. :

Die Kaufer zahlen dem Land Berlin ferner eine Kostenpauschale in Héhe von Euro ”
4.000.000,00 (nachfolgend "Kostenpauschale”). Die Kostenpauéchale ist unter ent-
sprechender Anwendung der Ziffern 2.4 bis 2.6 mit Wertstellung bis 12.00 Uhr am Tag
der Falligkeit des Gesamtkaufpreises einem rechtzeitig mitzuteilenden Treuhandkonto
gutzuschreiben. Sollte die kartelirechtliche Freigabe endgultig ausbleiben oder ein
Riickritt gemal Ziffer 3 dieses Verirages erfolgen, so ist die Kostenpauschale finf Berli-

. ner Bankarbeitstage nach diesem Ereignis fallig. Die Pflicht zur Zahlung der Kostenpau-

schale entfallt, sollten der Senat bzw. das Abgeordnetenhaus. von Berlin diesem Vertrag
nicht zustimmen. ‘ Y

v

Erklarungen, Anschriften

Samtliche Erklarungen oder Mitteilungen, die-die Parteien nach diesem Vertrag abzuge-
ben haben, sind schriftlich in deutscher Sprache abzufassen und erfolgen - soweit in
diesem Vertrag nicht ausdriicklich etwas anderes vorgeseheh ist - jeweils vorab per
Telefax an die nachfolgend angegebenen Adressen:

Zustelladresse Land Berlin:

Senatsverwaltung fir Finanzen
Abteilung |

z.Hd. des Abteilungsleiters
Klosterstralle 58

10179 Berlin

Fax: 030 - 90 20 26 11

Zustelladresse fiir die Kdufer und Investoren:

Contest Beteiligungs GmbH, Cerberus/Whitehall AcquiCo GmbH, Cerberus Dutch B.V.
und Whitehall Dutch B.V.

c/o Haarmann Hemmelrath

z.Hd. Herrn Dr. Thomas Winkemann

Markgrafenstrale 33

10117 Berlin

Fax: 030 - 26 47 31 33
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Zustelladresse Archon Group Deutschland GmbH:

Archon Group Deutschland GmbH
z.Hd. Herrn Boris Schran
Bockenheimer Anflage 15.

60322 Frankfurt a.M

Fax: 069 - 28 99 24.00.

Die vorstehend in Ziffer 18.1 angegebenen Adressen bleiben maRgeblich, bis den je-
weils anderen Vertragspartnern eine neue Adresse mitgeteilt worden ist.

Schlussbestimmungen

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages, auch dieser Schrififormkiausel, be-
dirfen der Schriftform, soweit nicht gesetzlich eine strengere Form vorgeschrieben ist.

Sollte eine Bestimmung dieses. Vertrages ganz oder teilweise unwirksam oder undurch-
setzbar sein, werden die Wirksamkeit und Durchsetzbarkeit aller t‘xbrigen Bestimmungen
dieses Verirages hierdurch nicht beriihrt. Die Parteien verpfiichten sich, in beiderseiti-
gem Einvernehmen die unwirksame oder undurchsetzbare Bestimmung durch eine sol-
che wirksame und durchsetzbare Bestimmung zu ersetzen, die dem von den Parteien
mit der unwirksamen oder undurchsetzbaren Bestimmung verfolgten wirtschaftlichen
Zweck am nachsten kommt. Entsprechéndes gilt, falls bei der Durchfithrung dieses Ver-
trages eine erganzungsbedtritige Lucke offenbar werden sollte.

Dieser Vertrag unterliegt deutschem Recht. -

Alie Streitigkeiten, die sich im Zusammenhang mit oder aus diesem Vertrag einschliel3-
lich seiner Anlagen ergeben sowie samtliche Streitigkeiten Uber die Gultigkeit dieses
Vertrages einschliellich dieser Schiedsklausel, werden nach der Schiedsgerichtsord-
nung der Deutschen Institution fur Schiedsgerichtsbarkeit e.V. in ihrer jeweils giltigen
Fassung unter Ausschluss des ordentlichen Rechisweges endgultig entschieden. Ort
eines danach durchzufiihrenden Schiedsverfahrens ist Berlin. Die Sprache des Verfah-
rens ist deutsch.

-20-
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Verzeichnis der definierten Begriffe

EG-Fusionskontrollverordnung

Freibetrag 1/2
Gesamtkaufpreis

Geschiftsanteil
Gesellschaft
GSW-Gruppe

Héchstbetrag
Investoren

Kéufer

Kostenpauschale
Mieterprivatisierung

Nettofinanzverbindlichkeiten
Parteien

Sockelbetrag -
Stammkapital
Teilgeschiftsanteile

Tellgeschéftsanteil Nr. 1
Teilgeschaftsanteil Nr. 2
Teilgeschiftsanteil Nr. 3
Teilgeschéftsanteil Nr. 4
Ubt_artragungszeitpunkt

VBL
Wohnungsbestand der GSW

Verordnung (EG) Nr. 139/2004 vom 20. Januar 2004 uber die
Kontrolle von Unternehmenszusammenschlissen ‘

wie in Ziffer 4.5 definiert
wie in Ziffer 2.2 definiert

Stammeinlage des Landes Berlin als zlleiniger Gesellschafter

der Gesellschaft

GSW Gemeinniitzige Siedlungs- und Wohnungsbaugesell-
schaft mbH

Gesellschaft und die mit ihr im Sinne von § 15 Aktiengesetz
verbundenen Unternehmen

wie in Ziffer 14 definiert
Cerberus Dutch B.V. und Whitehall Dutch B.V.

Contest Beteiligungs GmbH, CerberusAWhitehall AcquiCo”
GmbH, Cerberus Duich B.V. und Whitehall Dutch B.V. ’

wie in Ziffer 17.2 definiert
wie in Ziffer 5.3 definiert

Restvaluta der Finanzverbindiichkeiten der GSW abzfiglich

Tlissiger Mittel wie in Ziffer 4.1.7 definiert

Land Berlin, K&ufer und Investoren und Archon Group
Deutschland GmbH gemeinsam

wie in Ziffer 4.1.4 definiert
Stammkapital der Gesellschaft
wie in Ziffer 3 der Praambel definiert

Teilgeschaftsanteil in Hohe \}on DEM 25.726.500,00 (dies ent-
spricht einem Anteil von 10% am Grundkapital)

Teilgeschaftsanteil in Hohe von DEM 216.102.700,00 (dies
entspricht einem Anteil van 84% am Grundkapital)

einen Teilgeschéaftsanteil in Hohe von DEM 7.717.900,00 (dies
entspricht einem Anteil von 3% am Grundkapital)

ginen Teilgeschaftsanteil in H&he von DEM 7.717.900,00 (dies '
entspricht einem Anteil von 3% am Grundkapital)

Zeitpunkt des Eintritts der aufschiebenden Bedingung gemal
Ziffer 1.3

Versorgungsanstalt des Bundes und der Lander

die im Eigentum der Gesellschaft befindlichen Wohnungen

_21-



Anlage zu Ziffer 1 der Praambel

‘Anlage zu Ziffer 4 der Pridambel

Anlage zu Ziffer 1.4

Aniage zu Ziffer 4.1.2
Anlage zu Ziffer 4.1.3
Anlage zu Ziffer 4.1.4

Anlage zu Ziffer 4.1.5

Anlage zu Ziffer 4.1.6
Anlage zu Ziff. 4.1.7

Anlage zu Ziffer 4.1.8
Anlage zu Ziffer 5.3
Anlage zu Ziffer 6

Anlage zu Ziffer 9.1.1
Anlage zu Ziffer 14.2

Verzeichnis der Anlagen

Gesellschafisvertrag
Liste der zur GSW-Gruppe gehérenden Unternehmen

Gesellschafterbeschluss und Erkiarung der Geschaftsfuh-
rung uber die Zustimmung zur Teilung des Geschaftsan-
teils und Abtretung der Tefigeschaftsanteile

Beteiligungsunternehmen der Geselischaft
Grundstiicke der GSW-Gruppe

Grundsticke der GSW-Gruppe mit Restitutionsanspro-
chen

Grundstiicke der GSW-Gruppe mit vertraglichen Ruck-
ibertragungsanspriichen

Grundstiicke der GSW-Gruppe mit Altlasten

Konzernbilanz zum 31.12.2003 der GSW-Gruppe, die den
Beteiligten vorgelegt, von ihnen genehmigt und unter-
zeichnet wurde; auf Verlesung gemaf § 14 BeurkG wird
ausdricklich verzichtet

aulergewohnliche Geschaftsvorfalle seit dem 1. Januar
2004

Grundsatze der Wohnraumprivatisierung in Berlin (sog. 8-
Punkte-Programm)

Grundlagenpapier zur beabsichtigen Geschaftsentwick-
fung der GSW-Gruppe

Bankbestatigung (ber Verpfandungsbedingungen

Kontoverpfandungsvertrag
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Anlage zu Ziffer 1 der Praambel
Geseilschaftsvertrag
der

GSW Gemeinniitzige Siedlungs- und
Wohnungsbaugesellschatft Berlin mit beschrankter Haftung

vom 17. Dezember 2003

I. Firma und Sitz der Geselischaft

§1

Die Gesellschaft fithrt die Firma

GSW Gemeinniizige Siedlungs- und Wohnungsbaugesellschaft Berlin
mit beschrinkter Haftung.

Sie hat ihren Sitz in Berlin.

Il. Gegenstand des Unternehmens

§2

Gegenstand des Uniernehmens ist das Betreiben von Immobiliengeschaften jedweder Art,
insbesondere die Errichtung und Bewirtschaftung von Wohnungen fir breite Schichten der
Bevdlkerung, darunter Haushalte mit geringem einkommen, zu tragbaren Belastungen.

Soweit gesetzlich nicht anders geregelt, wird sich die Gesellschaft in Berlin beim Ab-
schluss von Vertrdgen sowie bei der Bemessung des Preises fiir die Ubertassung von
Mietwohnungen danach ausrichten, dass eine Kosten- bzw. Aufwandsdeckung einschlieB-
lich angemessener Verzinsung des Eigenkapitals sowie die Bildung von Rickiagen ermég-
licht werden, :

Die Instandsetzung und Modernisierung sowie der Wohnungsneubau sollen zur stidtebau-
lichen Entwicklung Berlins beitragen und den Anforderungen des Umweltschutzes gerecht
werden, : :

Die wohnungspolitischen Versorgungsschwerpunkte sollen zwischen der Gesellschaft und
der zusténdigen Behdrde des Landes Berlin vertraglich geregelt werden. Wirtschaftliche
Nachteile fiir die Gesellschaft sind dabei auszuschiieBen.

Die Gesellschatft ist zu allen Geschaften und MaBnahmen berechtigt, die geeignet sind,
den Gesellschaftszweck zu frdern. Hierzu gehdren auch die Errichtung von Zweignieder-
lassungen sowie der Erwerb und die Errichtung von anderen Unternehmen sowie die Be-
teiligung an solchen.
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§3

Die Erhaltung und Modernisierung des Wohnungsbestandes und seine standige Erweiterung sind
durch eine kontinuierliche Investitionstatigkeit zu gewahrleisten. Zur Finanzierung von Investitio-
nen und als Beitrag zur Vermdgensbildung bei den Mietern knnen bebaute Grundstiicke verau-
Bert werden.

§4

1. Die Geschafistitigkeit im Kerngeschaft und den Ubrigen Unternehmenssparten soll im Er-
gebnis die Weiterentwicklung als wohnungswirtschaftliches Dienstleistungsunternehmen
sichern. Dabei ist der Dienstleistungsbereich fir die Mieter weiter auszubauen und neue
Geschéftsfelder sind zu erdifnen.

2. Die Gesellschait darf den Mitgliedern ihrer Organe oder Dritten keine Verglinstigungen
oder Entschadigungen gewidhren, denen keine entsprechenden Leistungen oder messba-

ren Vorteile zugrunde liegen.

3. Der Aufsichtsrat hat bei der Festsetzung der Gesamtbezlige des einzelnen Mitglieds der
Geschéaftsfihrung dafir zu sorgen, dass die Gesamtbezlige in einem angemessenen Ver-
haltnis zu den Aufgaben des Mitglieds der Geschaftsfiihrung und zur Lage der Gesell-
schaft stehen.

Hierfiir bildet. der Aufsichtsrat eine Personalkommission, die fur die Festlegung der Anstel-
lungsbedingungen abschlieBend zustandig ist.

§5
Die Gesellschaft erméglicht ihren Mietern eine Mitwirkung in geeigneten Formen. Insbesondere

bildet sie innerhalb der Wirtschafiseinheiten Mieterbeirdte, die die Interessen der Mietergemein-
schaft wahrnehmen. Sie haben ein Anhérungs- und Vorschlagsrecht in allen die Gesamtheit der

" Mieter der Wohnanlage unmittelbar betreffenden Angelegenheiten. Die Gesellschaft unterrichtet

den Mieterbeirat Gber geplante wesentliche Instandhaltungs- und ModernisierungsmaBnahmen
sowie sich daraus ergebende Mietdnderungen. Der Mieterbeirat kann bei Verstéf3en gegen die
Hausordnung und bei Schlichtung von Streitigkeiten unter den Mietern herangezogen werden.

Ill. Stammkapital und Stammeinlagen

§6
Das Stammkapital der Gesellschaft betrégt

257.265.000,00 DM.
(in Worten: zweihundertsiebenundfanfzig Millionen
. zweihundertfinfundsechzigtausend Deutsche Mark) -

Das Stammbkapital wird in voller Héhe vom Land Berlin gehalten und ist voll eingezahit.
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V. Organe der Gesellschaft

§7

Organe der Gesellschaft sind:

A)
B)
G

der/die Geschaftsfihrer
der Aufsichisrat

die Gesellschafterversammlung.

§8

Die Gesellschaftsorgane sind verpflichtet, den Aufwand der Unternehmensverwaltung und
Geschaﬁsfuhrung angemessen zu gestalten,

Kein Geschaftsfithrer und kein Mitglied des Aufsichtsrates darf in Angelegenheiten der Ge-

sellschaft eine ihm selbst gewinnbringende Tétigkeit Gbernehmen oder bescrgen, wenn
nicht in jedem Einzelfall der Aufsichtsrat unter Ausschluss der Beteiligten zugestimmt hat.

In Erganzung zu § 52 GmbHG sind auf diese Gesellschaft die Vorschriften der §§ 90

- Abs. 1 und 2, 91 Abs. 2 und 100 Abs. 2 sowie des § 147 AkIG entsprechend anwendbar:

A. Geschéﬂsfﬁhrer

§9
Die Geselischaft hat je nach der Bestlmmung des Aufsichtsrates einen oder mehrere Ge-
schaftsfihrer. :

Die Geschaﬂsfuhrer haben die Geschafte nach MaBgabe der gesetzlichen Beshmmungen
und den Geschaftsanweisungen zu fithren. . _ i 5

Die Gesellschaﬂ wird, wenn ein GeschéftsfGhrer bestellt ist, durch diesen, wenn zwei oder
mehrere Geschafisfihrer bestellt sind, durch zwel Geschaftsfihrer oder einen Geschifts-
fGhrer in Gemeinschaft mit einem Prokuristen vertreten. Den Mitgliedern der Geschaftsfiih-
rung ist gestattet, Rechtsgeschiéfte mit sich selbst als Vertreter Dritter abzuschiieBen, und
sie sind insoweit von den Best:hrénkuhgen des § 181 BGB-befreit. '

Prokura wird in der Weise erteilt, dass jeweils ein Prokurist mit einem Geschéaftsfiihrer zur
Vertretung der Geselischaﬂ berechtigt ist.

B. Aufsichtsrat

§ 10

Der Aufsichtsrat besteht aus neun Mitgliedern. Zwei Dritte! der Mitgliedér werden von der
Gesellschafterversammiung gewahlt. Ein Drittel wihlen die Arbeitnehmer der Gesellschaft
enisprechend den Regelungen des Betriebsverfassungsgesetzes 1952 und der dazu er-
lassenen Wahlordnung. Die Aufsichtsratsmitglieder werden jeweils fOr die Zeit bis zur Be-
endigung der Gesellschafterversammiung gewahlt, die tiber die Entlastung fir das vierte
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Geschaftsjahr nach der Wahl beschlief3t. Das Geschéfisjahr, in welchem die Wahl erfolgt,
wird hierbei nicht mitgerechnet; eine Wiederwahl ist zulassig.

Bis zur Wah! der Arbeitnehmervertreter gemaf Abs. 1 werden drei Aufsichtsratsmitglieder
auf Vorschiag der Vertretung der Arbeitnehmer durch die Gesellschafterversammiung ge-

wahit.

Die Bestellung des Nachfolgers eines vor Ablauf seiner Amiszeit ausgeschiedenen Mit-
glieds des Aufsichisrats erfolgt flir den Rest der Amtszeit des ausgeschiedenen Mitglieds.

Jedes Mitglied des Aufsichtsrats kann sein Amt nur durch schriftliche Mitteilung an den
Vorsitzenden des Aufsichisrates niederiegen.

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates, der Schrififihrer und deren Stellvertreter werden vom
‘Aufsichtsrat gewahit.

§ 11

Der Aufsichisrat fasst seine Beschliisse in Sitzungen, die vom Varsitzenden oder bei des-
sen Verhinderung durch seinen Stelivertreter unter Angabe der Tagesordnung einberufen
werden. Die zur Beschiussfassung erforderlichen Unterlagen sind der Einladung beizufi-
.gen. Sie milssen spitestens 14 Tage vor dem Termin vorliegen. Sofern die Beschlussfas-
sung des Aufsichtsrates wegen Gefahrdung wichtiger Belange der Gesellschaft keinen
Aufschub duldet, kann der Vorsiizende des Aufsichisrates die Frist auf 7 Ta'ge verkiirzen.
Die Geschafisfihrer sind auf Verlangen verpflichiet, den Sitzungen beizuwohnen und dem
Aufsichtsrat laufend in dem vom Gesetz festgelegten Umfang zu berichten.

Der Aufsichtsrat soll einmal im Kalendervierteljahr; er muss einmal im Kalenderhalbjahr
zusammentreten. Im dbrigen tritt er zusammen, sooft und sobald das Interesse der Gesell-

schaft es erfordert.

Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn seine s&mtlichen Mitglieder eingeladen sind und
mindestens die Halfte der Mitglieder an der Beschlussfassung teilnimmt. Er fasst seine
Beschliisse mit einfacher Stimmenmehrheit; bei Stimmengleichheit Qﬁt ein Antrag als abge-
lehnt. Wenn kein Mitglied widerspricht, kann schriftlich oder per Telefax abgestimmt wer-
den. AuBerhalb von Sitzungen sind Beschlussfassungen durch schriftliche, telegrafische,
fernschriftliche oder per Telefax tibermittelte Stimmabgaben zuldssig, wenn alle Mitglieder
teilnehmen und kein Mitglied der Beschlussfassung widerspricht. Ist dei Aufsichtsrat trotz
ordnungsgemafBer Einladung zu einer Sitzung nicht beschlussféhig, so kann eine zweite
Sitzung mit der gleichen Tagesordnung einberufen werden, in der der Aufsichisrat ohne
Ricksicht auf die Zaht der anwesenden Mitglieder beschlussfahig ist; hierauf ist in der Ein-

ladung hinzuweisen.
Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Aufsichtsrates sind Niederschriften anzufer-

tigen, die der Vorsitzende oder bei dessen Verhinderung sein Stellvertreter und der Schrift-
fithrer zu unterzeichnen haben. ‘

Willenserldarungen des Aufsichtsrates werden namens des Aufsichtsrates durch den Vor-
_sitzenden oder bei dessen Verhinderung durch seinen Stellvertreter abgegeben.

Die Aufsichtsratsmitglieder erhalten Sitzungsgelder oder Reisekostenentschédigungen in
der von der Gesellschafterversarmmiung festgesetzten Héhe. '
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§12

Die Aufgaben und Rechte des Aufsichtsrates werden durch das Gesetz und diese Satzung
bestimmt. )

Der Zusténdigkeit des Aufsichtsrates unterliegen insbesondere

a) die Bestellung und der Widerruf der Bestellung von Geschaftsfithrern sowie die
Festsetzung der Anstellungsbedingungen,

b) der Erlass einer Geschaftsanweisung fir die Geschaftsfiihrer,

c) die Beauftragung des Abschiussprﬁferé nach dessen Wahl durch die Geselischaf-
terversammiung.

Die Geschéftsfithrung bedarf der vorherigen Zustimmung des Aufsichisrates zur Vornahme
der nachfolgend aufgefiihrten Geschafte der Gesellschaft und zur Auslibung von Stimm-
und Weisungsrechten in von thr abhangigen Konzernunternehmen, soweit die nachfolgend
genannten Geschéfte von diesen abgeschiossen werden sollen und in ihren Auswirkungen
die Gesellschaft in vergleichbarer Weise treffen: -

ra) Aufnahme neuer und Aufgabe vorhandener, fir die Gesellschaft oder den Kenzern

wesentlicher Geschafissparten;

+

b) Errichtung von Zweigniederlassungen sowie Erwerb, Belastung und VeréuBérung*
von Beteiligungen oder Griindung anderer Unternehmen;

c) Erwerb und VerauBerung von Grundstiicken und grundstticksgleichen Rechten mit
einem Wert von mehr als Euro 5.000.000,00 Belastungen und Grundstiicken und
grundstiicksgleichen Rechten in Hdhe von mehr als Euro 5.000.000,00. Bele-
gungsrechte an Wohnungen dirfen bei Grundstiicksverkaufen nicht eingeschrankt
werden.

d) Investitionen in Sach- und Finanzanlagen, einschlieBlich Bau-, Instandhaltungs-
und SanierungsmaBnahmen, sowie alle sonstigen Geschafte, wenn die damit ver-
bundenen finanziellen Verpflichtungen - im Einzelfall - den- Betrag von - Eu=
ro 5.000.000,00 tbersteigen; dies gilt entsprechend fir VerauBerungen von Sach-
oder Finanzanlagen und sonstige Verkaufsvorgange;

e) Ubernahme von Burgschaften und Garantieve'rpﬂichtungen in Héhe von mehr als
Euro 5.000.000,00, auBBerhalb des i]blichen Geschaftsbetriebs ohne Wertgrenze;

f) Verabschiedung des jahriichen Wirtschafsplans;

g) Erteilung von Prokuren der Gesellschaft;

h) Abschluss und Anderung von Tarifvertragen;

i} Ubernahme von Verpflichtungen fiir eine Alters- und Hinterbliebenenversorgung.

Die vorstehenden Wertgrenzen gelten jeweils bezogen auf den E:nzelfall

Sofern der Abschluss eines Geschafts im Interesse der Gesellschaft keinen Aufschub dul-
det, weil wichtige Belange der Geselischaft gefahrdet werden und absehbar ist, dass der
Aufsichtsrat nicht rechizeitig tiber. das Geschait beschlieBen kann, darf die Geschaftsfiih-

tung das Geschéit abschlieBen, wenn sie nach pflichtgemaBem Ermessen annehmen darf,’

dass der Aufsichisrat das Geschaft genehmigen werde und der Vorsitzende des Aufsichts-
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rates dem Geschéft zugestimmt hat. Nach Abschluss des Geschaftes ist der Aufsichtsrat
unverziiglich, spatestens jedoch in der nachsten ordentlichen Sitzung zu informieren.

Der Aufsichtstat ist befugt, sich die vorherige Zustimmung zu bestimmten weiteren Arten
von Geschaften vorzubehalten.

‘Der Aufsichtsrat kahn seine Einwilligung unter einer aufschiebenden Bedingung erteilen.

Der Aufsichtsrat kann aus seiner Mitte Ausschiisse bilden und diesen bestimmte Aufgabe
tibertragen. '

C. Die Gesellschafterversammlung

§13

Die ordentliche Gesellschafterversammiung findet innerhalb der ersten acht Monate eines jeden
Geschafies statt.

§14

Je 1.000 DM (in Worten: eintausend Deutsche Mark) eines Geschaftsanteils gewéhren
eine Stimme. Das Stimmrecht beginnt mit der vollstéandigen Leistung der Einlage.

Das Stimmrecht kann durch einen Bevollmachtigten ausge(bt werden.

§ 15

Den Vorsitz in der Versammiung fGhrt der Vorsitzende des Aufsichisrates oder bei seiner:
Verhinderung sein Stellvertreter oder bei dessen Verhinderung ein sonstiges Mitglied des’

Aufsichtsrates.
Uber die BeschlUsse der Versammiung ist eine Niederschrift anzufertigen.

Im Gbrigen bl.eiben die Bestimmungen des Gesetzes betreffend die Gesellschaften mit be-
schrankter Haftung Ober die Durchfiihrung von Gesellschafterbeschliissen ohne Einberu-
fung einer Gesellschafterversammlung unberiihrt.

§ 16

Die Beschliisse der Gesellschafterv ersammiung werden mit einfacher Mehrheit der abgegebenen
Stimmen gefasst, sofern das Gesetz eine groBere Mehrheit nicht zwingend vorschreibt.

§17
Der Gesellschafterversammiung ist Gelegeﬁheit zu geben,
a) den Lagebericht |
b} den Bericht des Aufsichtsrates

c) den Prifungsbericht
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zu beraten.
Der Gesellschafterversammiung unterliegt die Beschlussfassung lber
a) die Abtretung von Geschaftsanteilen und den Beitritt neuer Gesellschafter

b) die Erhdhung des Stammkapitals, die Héhe und Falligkeit der von den Gesellschaf-
tern zu leistenden Zahlungen

c) die Einziehung von Geschaftsanteilen

d) die Feststellung des Jahresabschlusses

e) die Verwendung des Bilanzgewinns

f) den Ausgleich des Bilanzveriustes

g) den Gesamtbetrag, bis zu dem Schuldverschreibungen au'sgegében werden sollen

h) die Entlastung der Geschéftsfithrer und des Aufsichtsrats

i) die Wahl von Aufsichtsratsmitgliedern, soweit nicht anders geregelt

i die Abberufung von Aufsichtsratsmitgliedern

) die Wahl der Abschlussprﬁfer .

) die Genehmigung der Geschéaftsordnung und der Wahlordnung fiir die Matglleder
des Aufsichirates

m) die Anderung des Gesellschaftsvertrages

n) die Verschmelzung, Vermé‘:gensﬂbertragung oder Umwandtiung der Geselischaft

0) die Aufidsung der Gesellschaft und Wahl der Liquidation.

Zu jedem Tagesordnungspunkt, tber den die Gesellschafterversarnmiung beschlieBen soll,
kénnen die Geschéfisfithrung und der Aufsichtsrat Vorschiage zur Beschiussfassung un-
terbreiten. Hat der Aufsichtsrat auch aus Aufsuchtsratsm:tghedern der Arbeitnehmer zu be-
stehen oder sind Arbeitnehmervertreter geman § 10 Absatz 1 Satz 3 gewahlt, so bedirfen
Beschliisse des Aufsichtsrats. tiber Vorschlage zur Wah! von Aufsxchtsratsmftgliedern nur
der Mehrheit der Stimmen der von der Gesellschafterversammlung gewihlten Aufsichts-
ratsmitglieder. Ein fehlender oder mangelhaft zustande gekommener Beschlussvorschlag
bertihrt die Wirksamkeit der Beschlussfassung nicht.

V. Geschéftsjahr

§18

Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr,

Die Geschaftsfahrer haben gemal den handelsrechtlichen Vorschriften far das vergange-
ne Geschaftsjahr den Jahresabschluss (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang)
und den Lagebericht entsprechend den fir groBe Kapitalgesellschaften geltenden Be-
stimmungén des HGB aufzustellen.

Die Geschaftsfahrer haben fr jedes Geschéﬂsj?hr einen Wirtschaftsplan aufzustellen,




Anlage zu Ziffer 1 der Priambel

Die Geschaftsfihrer haben den Mitgliedern des Aufsichisrats, der Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung sowie der Senatsverwaltung fir Finanzen innerhalb von sechs Wochen
nach Ablauf eines jeden Kalendervierteljahres einen Bericht {iber den Geschaftsverlauf zu
iibersenden. Weitere Einzelheiten regelt die Geschéftsanweisung fir die Geschéftsfih-

rung.

VI Riicklagen und Gewinnverteilung

§ 19

Aus dem Jahresiberschuss ébzi]glich eines Verlustvortrages aus dem Vorirag ist der
zehnte Teil so lange in die geseizliche Ricklage einzustelien, bis 50 % des Stammkapitals

erreicht oder wieder erreicht sind.

AuBerdem kdnnen bei der Aufstellung des Jahresabschlusses andere Gewinnricklagen
gebildet werden. Uber die Einstellung und Entnahme aus den Gewinnriicklagen beschlie-
Ben der-Aufsichtsrat und die Geschéftsfiihrer gemeinsam.

Bei der Bildung der Ricklagen sind

a) Die kiinflige Instandsetzung von Mietwohnungen
b) .der- Neubau von Mietwohnungen

G) der Aufbau neuer Geschéftssparten und

d) . die Rickzahlung von 6ffentlichen Férdermittein

angemessen zu berlicksichtigen.

§20

Die Gesellschafter kénnen aus dem Bilanzgewinn auf die eingezahlte Kapitaleinlage eine
angemessene Rendite erwarten. e '

Sonstige.Vermégenswerte, die nicht als angernessene Gegenleistung firr besondere gé]d-
werte Leistungen anzusehen sind, diirfen den Gesellschaftern nicht zugewendet werden.

VIl. Priifung der Gesellschaft

§ 21

Der Aufsichtsrat hat den Priifer schriftlich bis zum 30. November des Geschaftsjahres mit
der Priffung zu beauftragen. Die Prifung ist auch unter Beachtung des § 53 Abs. 1 Zif-
fern 1 und 2 Haushaltsgrundsitzegesetz und der dazu ergangenen Ausflihrungsregelun-
gen vorzunehmen. - ' '

Der Prafungsbericht ist den Gesel]séhaﬂem unverzﬂglich nach Eingang zu {ibergeben.

Der F{echnungshof'\)on Berlin hat die Befugnisse aus § 54 HausHaltsgrundsétieges_etz.




Anlage zu Ziffer 1 der Praambel

VIIi. Schiussbestimmungen

§ 22

Die Gesellschaft ist Mitglied des Verbandes Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen
e. V. (BBU).

§23

Die Bekanntmachungen der Gesellschaft erfolgen nur im Buhdesanzeiger.
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Beschluss

Hiermit beschlieB: das Land Berlin, vertreten durch die Senatsvemaltung fir Finanzen, Kloster-
stralle 59, 10178 Berlin, als einziger Geselischafier der '

GSW Gemeinniiizige Siedlungs- und Wohnungsbaugesellschaft Berlin mbH,
mit Sitz in Berlin,

unter Verzicht auf sdmtliche Formen und Fristen iar die Einberufung und Durchfihrung einer Ge-
sellschafterversammiung folgendes:

1 Das Stammkapital der Gesellschait betragt DM 257.265.000,00 (nachfo[gend nStammkapi- i

tal*). Das Land Berlin hat als alleiniger Geseilschafter in voiter Héhe des Stammkapitals ei- ,.

ne Stammeinfage Gbernommen (nachfolgend »Geschiftsanteil”). Das Lang Berlin beab-
sichiigt, den Geschaftsanteil zu teilen, und zwar in

1.1 einen Teilgeschaftsantei] in Hbéhe von DM 2_5.‘?‘26.500,00 (dies entspricht einem An-
' teil von 10% am Stammkapital) (nachfolgend s Teilgeschiftsanteil Nr. 149,

1.2 . einen Teillgeschaftsanteil in Héhe von DM 216.102.700,00 (dies entspricht einem
Anteil von 84% am Stammkapital) (nachfolgend »Teilgeschiftsanteil Nr. 2,

1.3 einen Teilgeschéftsanteil in Héhe von DM 7.71 7.9’00,00 {dies entspricht einem Anteil
von 3% am Stammkapital) {nachfolgend »leilgeschiftsanteil Nr. 3%, ;

1.4 éinen Teilgeschattsanteil in Hohe von DM 7.717.800,00 (dies entspricht einem Anteil
von 3% am Stammkapital) {nachfolgend s Teilgeschaftsanteil Nr. 47, '

GmbH, den Teilgeschaitsanteil Nr. 2 an die Cerberus/Whitehall AcguiCo GmbH, bis zum
Wirksamwerden ifrer Firmenénderung noch firmierend als Ganymed 288. VW GmbH (AG
Frankfurt/Main HR B Nr. 58 510} (im VeréuBerungsvertrag ,,CerberusNVhitehall AcquiCo
- GmbH" genannt), den Teilgeschattsanteil Nr. 3 an die Cerberus Dutch B.V., bis zum Wirk-
samwerden ihrer Firmen&nderung noch firmierend als Lekkum Holdihg B.V. (Nr. 14632273
der Kamer van Koophandel| Amsterdam) (im Ve[éuBerungsvertrag-,,Cerberus Dutch B.v.*
genannt) und den Teilgeschéaitsanteil Nr. 4 an die Whitehall Dutch B.V., bis zum Wirksam-
werden ihrer Firmenadnderung noch firmierend alg W2001/Seventy-Two B.V. (Nr. 34203304
der Kamer van Kcophandel Amsterdam) (im Ver_éuBerungsvertrag ~Whitehall Dutch B.v.*
genannt) zu verauBern. :

2 Das Land Berlin beabsichtigt, den Teilgéschattsanteil Nr. 1 an die Contest Beteiligungs

3 Die Geselfschaﬂerversammlung stimmt der vorbeschriebenen Teilung des Geschéftsanteils
und der vorbeschriebenen VerduBerung der Teilgeschattsanteile zy.

Berlin, den 26. Maj 2004

Fir das Land Beriin,

St

Dieter Schippers




[Briefkopf der GSWV]

Senatsverwaitung fir Finanzen
- Herrn Horst Kinast -
Klosterstralte 59

10179 Berlin

Zustimmung zur Teilung des Geschiftsanteils und der VeriduBerung von Teilgeschiftsan-
teilen

Sehr geehrter Herr Kinast,

die GSW Gemeinnitzige Siedlungs— und Wohnungsbaugesellschaft Berlin mbiH stimmt der Teilung
des von dem Land Berlin als einzigem Gesellschafter gehaltenen Geschéftsanteils im Nominalbe-
trag von DM 257.265.000,00 in einen Teilgeschéftsanteil in Héhe von DM 25.726.500,00 (nachfol-
gend ,Teilgeschéftsanteil Nr. 1), einen weiteren Teilgeschaftsanteil in Hohe wvon

DM 216.102.700,00 (nachfolgend ,Teilgeschiftsanteil Nr. 2*), einen weiteren Teilgeschafisanteil .

in Hohe von DM 7. 717.900,00 (nachfolrgend sIellgeschiftsanteil Nr. 3%} und einen weiteren Teil-
geschaftsanteil in Hohe von DM 7.717.900,00 (nachfolgend ,Teilgeschiftsanteil Nr. 4%) sowie
der nachfolgenden Veraulterung des Teilgeschaitsanteils Nr. 1 an die Contest Beteiligungs GmbH,

des Teilgeschéftsanteils Nr. 2 an die Cerberus/Whitehall AcquiCo GmbH, bis zum Wirksamwerden

ihrer Firmenanderung noch firmierend als Ganymed 288. VV GmbH (AG Frankfurt/Main HR B Nr.
58 510), des Teilgeschaftsanteils Nr. 3 an die Cerberus Dutch B.V.,, bis zum Wirksamwerdan ihrer
Firmenanderung noch firmierend als Lekkum Holding B.V. (Nr. 14632273 der Kamer van
Koophandel Amsterdam) und des Teilgeschaftsanteils Nr. 4 an die Whitehall Dutch B.V., bis zum
Wirksamwerden ihrer Firmenanderung noch firmierend als W2001/Seventy-Two B.V. (Nr.
34203304 der Kamer van Koophandel Amsterdam).

Die Gesellschafterversammiung der GSW hat die Zustlmmung 2ur Te|lung und VerauBerung am
26. Mai 2004 beschlossen.

AL

Berlin, den 26. Mai 2004

- (Volker Esche) (Dr. Heinz Wirries)

f.":":\‘



‘GSW

Gemelnnitzige Siedlungs-
und Wohnungsbau-
gesellschaft Berlin mbH-

Geschiftsfihrung

Senatsverwaltung fiir Finanzen
Herrn Horst Kinast
Klosterstr, 59
Berlin, 26. Mai 2004

10179 Berlin

Zustimmung zur Teilung des Geschiftsanteils und der VerduBerung von Teilgeschiftsanteilen

Sehr geehrter Herr Kinast,

die GSW Gemeinnitzige Siedlungs- und Wohnungsbaugeselischaft Berlin mbH stimmt der Teilung des
von dem Land Berlin als einzigem Gesellschafter gehaltenen Geschiftsanteils im Nominalbetrag von
DM 257.265.000,00 in einen Teilgeschiftsanteil in Hohe von DM 25.726.500,00 (nachfolgend
o« Teilgeschiftsanteil Nr. 1*), einen weiteren -Teilgeschiftsanteil in Hohe vonn DM 216.102.700,00
(nachfolgend , Teilgeschaftsanteil Nr. 2"), einen weiteren Teilgeschaftsanteil in Hohe von
DM 7.717.900,00 (nachfoigend ,Teilgeschiftsanteil Nr. 3*) und einen weiteren Teilgeschiftsanteil in
Héhe von DM 7.717.900,00 (nachfolgend ,Teilgeschiftsanteil Nr. 4") sowie der nachfolgenden
VerduBerung des Teilgeschiftsanteils Nr. 1 an die Contest Beteiligungs GmbH, des Teilgeschiftsanteils Nr.
2 an die Cerberus/Whitehall AcquiCo GmbH, bis zum Wirksamwerden ihrer Firmendnderung noch
firmierend als Ganymed 288. VV GmbH (AG Frankfurt/Main HR B Nr. 58 510), des Teilgeschaftsanteils
Nr. 3 an die Cerberus Dutch B.V., bis zum Wirksamwerden ihrer Firmendnderung noch firmierend als
Lekkum Holding B.V. (Nr. 14632273 der Kamer van Koophandel Amsterdam) und des Teilgeschiftsanteils
Nr-4 an die Whitehall Dutch B.V., bis zum Wirksamwerden ihrer Firmenanderung noch firmierend als -
W2001/Seventy-Two B.V. (Nr. 34203304 der Kamer van Koophandel Amsterdam) unwiderruflich zu.

Die Gesellschafterversammfung der GSW hat die Zustimmung zur Teilung und VerauBerung am 26 Mai
2004 beschlossen.

GSW  Gemeinniitzige Siedlungs- und
Wohnungsbaugesellschaft Berlin mbH

Vplker Esche Dr. elnvz%

Kochstrale 22 Geschaftsfihrer

10962 Berlin . Dipl.-Kfm. Volker Esche
U-Bahn Kochstrafle, Bus 129 Dipl.-Kfm. Dr. Heinz Wirries
Telefon 030/25 34-0 Vorsitzender des Aufsichtsrates
E-Mail: info@gsw.de Dipl.-kfm. Roland Specker
internet: www.gsw.de Sitz Berlin, AG Charlottenburg
www . wohnort. berlin.de 96 HRB 418

Ust.-ident.-Nr. DE 136630100
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